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ul. Pawliczka 1, 41-800 Zabrze,
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|. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

OPIS NIERUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 4895/34
o pow. 2.505 m2 oraz udziat wynoszacy 0,011925 w prawie uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu nr (dziatki drogowe): 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 i w prawie
wiasnosci budowli posadowionych na dziatkach drogowych.

Nieruchomoé¢ (przedmiot sprzedazy) potozona jest w Zabrzu przy ul. Koksowniczej. Dziatka
gruntu nr 4895/34 zapisana jest w ksiedze wieczystej nr GL12/00017201/4, natomiast dziatki
drogowe nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 w ksiedze wieczystej
nr GL12/00051889/0. Obydwie ksiegi sg prowadzone przez Sad Rejonowy w Zabrzu, Wydziat
VI Ksigg Wieczystych.

Dziatka gruntu nr 4895/34 znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym Sprzedajgcego.

Sprzedajacy jest wspotuzytkownikiem wieczystym dziatek gruntu nr: 766/67, 769/67, 4867/34,
4891/34, 4897/34, 5060/34, w udziale wynoszacym 0,465191. Pozostate udzialy
nalezg do innych wsp&tuzytkownikow wieczystych. Przedmiotem sprzedazy jest czesé
udziatébw nalezacych do JSW KOKS S.A.



PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Przedmiot sprzedazy znajduje sie na terenie, ktdry nie jest objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego obowigzujgce Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata Rady Miasta Nr X11/126/11 z dnia
4 lipca 2011 r.) okres$la kierunek zagospodarowania przestrzennego, jako:

— tereny $rédmiescia miasta (symbol UM) dla dziatki gruntu nr 4895/34,
— tereny $rdédmiescia miasta (symbol UM) oraz tereny przemystu i sktadéw magazynéw
(symbol P) dla dziatek gruntu nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

W REJESTRZE GRUNTOW
Oznaczenie uzytkéw Powierzchnia
Arkusz Numer Adres Opisy uzytkéw i konturéw uzytkow w dziatki Nr Ksiegi Wieczystej
mapy dziatki klasyfikacyjnych ha wha
2 4895/34 teren koksowni Tereny Ba 0,2505 0,2505
przemystowe GL1Z/00017201/4
12 766/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,1189 0,1189
12 769/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0254 0,0254
2 4867/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0288 0,0288
2 4891/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,049 0,0496
2 4897/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0392 0,0392 GL17/00051889/0
2 5060/34 ul. Koksownicza Drogi dr 1,5365
1,6935
Tereny Ba 0,1570
przemystowe

STAN ZAGOSPODAROWANIA - OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ potozona jest w wojewodztwie $lgskim, powiecie m. Zabrze, miejscowosci
Zabrze, przy ul. Koksowniczej (obreb ewidencyjny: Zaborze) i znajduje sie na terenie bytej
Koksowni ,Zaborze”. W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci zlokalizowane sg tereny
przemystowe. W dalszej odlegtosci tereny kolejowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
park, punkty handlowo-ustugowe i gastronomiczne.

Nieruchomo$é potozona jest w odlegtosci ok.: 1,4 km od wjazdu na Drogowg Trase
Srednicowa; 4 km od drogi krajowej DK 88; 2,1 km od wjazdu na DW 921; 2,1 km od dworca
kolejowego; 8,1 km od wezta wjazdowego na Autostrade A1; 2,3 km od centrum miasta;
ok. 18,0 km od centrum Katowic.

Dostep do dziatki gruntu nr 4895/34 jest z wewnetrznej drogi zaktadowej, na ktérg wjezdza sie
z ulicy Pawliczka, poprzez dziatke gruntu nr 5038/34 oraz brame z portiernia. Dostep dziatki
gruntu nr 4895/34 do drogi publicznej zostanie uregulowany poprzez sprzedaz udziatu
w dziatkach drogowych zapisanych w KW nr GL1Z/00051889/0 oraz ustanowienie
stuzebnosci drogi koniecznej na dziatce gruntu nr 5038/34 zapisanej w KW
nr GL1Z/00063868/4.



Dziatka nr 4895/34

Dziatka gruntu nr 4895/34 o powierzchni 2.505 m2 ma ksztalt nieregularnego wieloboku i nie
wykazuje wiekszych zmian rzednych wysokosci. Dziatka niezabudowana w catosci porosnieta
krzewami oraz drzewami.

Przez teren dziatki przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza
i elektroenergetyczna, ktére nie stanowig wtasnosci Sprzedajgcego. Nie wyklucza si¢ istnienia
innych niezinwentaryzowanych sieci uzbrojenia terenu.

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 s3 czesciowo utwardzone
i tworzg sie¢ drég wewnetrznych stanowigcych dostep do zbywanej dziatki gruntu
nr 4895/34. Przedmiotem sprzedazy jest udziat w sieci drég wynoszacy 0,011925 (prawo
wieczystego uzytkowania wraz z prawem wtasnosci budowli).

INFORMACJE DODATKOWE:

1) Zuwagi na fakt, iz dziatka gruntu nr 4895/34 stanowi teren niezabudowany, Gminie Zabrze
przystuguje prawo pierwokupu. W zwigzku z powyzszym nabycie przez Kupujacego
przedmiotu sprzedazy nastgpi pod warunkiem niewykonania prawa pierwokupu przez
Gmine.

2) W przypadku sprzedazy nieruchomosci ustanowiona zostanie stuzebnos$¢ gruntowa (drogi
koniecznej) na dziatce gruntu nr 5038/34 (KW GL1Z/00063868/4) zlokalizowanej przed
bramg wjazdowa na teren siedziby JSSW KOKS S.A. w celu zapewnienia dziatce gruntu
nr 4895/34 dostepu do drogi publicznej tj. ul. Pawliczka. W zwigzku z powyzszym do ceny
sprzedazy zostanie doliczona kwota w wysokos$ci 11.180,00 zt netto powiekszona o VAT
wynoszacy 23% - jednorazowa odptatnos¢ z tytutu ustanowienia stuzebnosci.

3) W dziale Ill ksiegi wieczystej nr GL12/00017201/4 pod Lp. 4 (numer wpisu 7) wpisana

stuzebnos¢ przesyiu: ,NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY, NA PRAWIE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ PRAWIE WEASNOSCI USYTUOWANYCH NA NIEJ
BUDYNKOW, OBJETYCH KSIEGA WIECZYSTA NR GL12/00017201/4, Z OGRANICZENIEM ZAKRESU
JEJ WYKONYWANIA DO DZIALEK GRUNTU NR: 4563/34, 4874/34, 4895/34, KTOREJ PRZEBIEG
ZAZNACZONO KOLOREM NIEBIESKIM NA ZALACZNIKU NR 1 AKTU NOTARIALNEGO REP. A 2881/2017
Z DNIA 27 WRZESNIA 2017 R. NA RZECZ Z SPOLKI POD FIRMA: ZABRZANSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
ENERGETYKI CIEPLNEJ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCA Z SIEDZIBA W ZABRZU |
JEJ NASTEPCOW PRAWNYCH, NA OBSZARZE JAK ZAZNACZONO KOLOREM NIEBIESKIM NA
ZEACZNIKU NR 1 DO TEGO AKTU NOTARIALNEGO, POLEGAJACA NA PRAWIE DO POZOSTAWIENIA
(ISTNIENIA) SIECI CIEPLOWNICZEJ, INSTALACJI | URZADZEN CIEPLOWNICZYCH NA
NIERUCHOMOSCIACH, ZAPEWNIENIU NIEODPLATENGO | SWOBODNEGO DOSTEPU DO SIECI
CIEPLOWNICZEJ, INSTALACJI | URZADZEN W KAZDYM CZASIE, W CELU DOKONYWANIA REMONTU,

KONSERWACJI, MODERNIZACJI LUB USUNIECIA AWARII TEJ SIECIL” - przebieg stuzebnosci
zobrazowany na mapie - zakl.

4) W dziale |l ksiegi wieczystej nr GL12/00017201/4 pod Lp. 7 (numer wpisu 10) wpisana:
,SLUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY, ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM  (ZAPLACONYM) NA PRAWIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO TEJ
NIERUCHOMOSCI, Z OGRANICZENIEM ZAKRESU JEJ WYKONYWANIA DO DZIALKI GRUNTU NR
4895/34 OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, POLEGAJACA NA POZOSTAWIENIU
INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ NA DZIALCE GRUNTU 4895/34 ORAZ NIEOGRANICZONYM
DOSTEPIE DO TEJ INFRASTRUKTURY TJ. KANALIZACJI DESZCZOWEJ | KABLA ZASILAJACEGO,
ZAKLADAJAC PAS OCHRONNY 1 M TJ. PO 0,5 M OD OSI KAZDEJ Z WW. INFRASTRUKTURY W
PRZYPADKU AWARII, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY, LIKWIDACJI, MODERNIZACJI, PRZEGLADOW
ORAZ INNYCH KONIECZNYCH PRAC Z NIA ZWIAZANYCH, ZGODNIE Z PRZEBIEGIEM ZAZNACZONYM
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NA MAPIE, STANOWIACEJ ZAYACZNIK NR 1 DO NINIEJSZEGO AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1243/2026 Z DNIA 25 MARCA 2025 ROKU, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKI GRUNTU 5335/34 ORAZ 822/67 OBJETYCH
KSIEGA WIECZYSTA NR GL12/00051890/0" - przebieg stuzebnosci zobrazowany na mapie — zat.
5) W dziale |l ksiegi wieczystej nr GL12/00017201/4 pod Lp. 8 (numer wpisu 11) wpisana:
~StUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY, ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM, NA PRAWIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO TEJ NIERUCHOMOSCI, Z
OGRANICZENIEM ZAKRESU JEJ WYKONYWANIA DO DZIALKI GRUNTU NR 4895/34 OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, POLEGAJACA NA POZOSTAWIENIU INFRASTRUKTURY
ZLOKALIZOWANEJ NA DZIALCE GRUNTU 4895/34 ORAZ NIEOGRANICZONYM DOSTEPIE DO TEJ
INFRASTRUKTURY TJ. RUROCIAGU WODY, KANALIZACJI DESZCZOWEJ ORAZ KABLA
ZASILAJACEGO, ZAKLADAJAC PAS OCHRONNY 1 M TJ. PO 0,5 M OD 0S|I KAZDEJ Z WW.
INFRASTRUKTURY W PRZYPADKU AWARII, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY, LIKWIDACJI,
MODERNIZACJI, PRZEGLADOW ORAZ INNYCH KONIECZNYCH PRAC Z NIA ZWIAZANYCH, ZGODNIE
Z PRZEBIEGIEM ZAZNAGZONYM NA MAPIE, STANOWIACEJ ZAYtACZNIK NR 1 DO NINIEJSZEGO AKTU
NOTARIALNEGO REP. A NR 1252/2025, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKI GRUNTU 4564/34 | 4882/34 OBJETE KSIEGA WIECZYSTA

GL12/00051888/3" ~ przebieg stuzebnosci zobrazowany na mapie — zat.

6) W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajdg sie nastepujace zapisy:

e ,Kupujacy zapoznat sie ze stanem technicznym i stanem $rodowiska nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie bedzie wnosié
w przyszfosci zadnych roszczen z tym zwigzanych, jak réwniez, ze Kupujacy przejmuje
obowigzek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji administracyjnych zwigzanych
z przedmiotowa hieruchomoscig’,

e ,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z planowang likwidacjg obiektéw na
terenie bytej Koksowni ,Zaborze”, na ktérym polozone sy m.in. zbywane
nieruchomosci, koniecznym bedzie niezwloczne wyodrebnienie i wykonanie przez
Kupujacego nowych przylaczy energetycznych do nabywanych nieruchomosci
- dotyczy to réwniez przytaczy wody i kanalizacji z rozdziatem na socjalno-bytowa
i deszczowg”,

o ,Strona kupujgca wyraza zgode na pokrywanie kosztéw utrzymania, remontéw
i modernizacji drég dojazdowych, stanowigcych dziatki gruntu nr 766/67, 769/67,
4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, objete ksiegg wieczystg GL12/00051889/0,
ktorych zakres okresli odrebne porozumienie, przy czym obowigzek pokrywania tych
kosztow moze by¢ ustalony na poziomie innym, w tym réwniez wyzszym, niz wynika to
z wielkosci udziatu nabywanego przez spétke w dziatkach stanowigcych sieé¢ drog
wewnetrznych.”

7) Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy oraz ustanowienia stuzebno$ci musi
zostac zaptacona przed podpisaniem aktu notarialnego (uznana na rachunku bankowym
Sprzedajgcego). Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi
Kupujacy.

8) Do ceny sprzedazy w udziale wynoszacym 0,9052 zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci 23%. Jest to udziat w cenie odpowiadajacy kwocie z tytutu sprzedazy dziafki
gruntu nr 4895/34. Pozostaly udziat w cenie sprzedazy wynoszacy 0,0948 podlega
zwolnieniu z podatku VAT i odpowiada kwocie z tytutu sprzedazy zabudowanych dziatek
drogowych.

UWAGA: W przypadku wspoélnosci majatkowej na przetargu obowigzkowe jest
uczestnictwo obojga matzonkdw -~ w przeciwnym wypadku niezbedne jest
petnomocnictwo notarialne.




Il. SPECYFIKACJA WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Dokumenty z ponizej wymienionymi informacjami nalezy sktadac¢ najpézniej w przeddzien
przetargu do godz. 13% w zaklejonej kopercie zaadresowanej do siedziby Sprzedajgcego,
z podaniem imienia, nazwiska, nazwy lub firmy i adresu lub siedziby oferenta oraz
z dopiskiem ,,Przetarg: NIERUCHOMOSC ZABRZE DZIALKA NR 4895/34 — nie otwieraé”,
w Biurze Poczty JSW KOKS S.A. (Budynek B, parter, pok. 1) przy ulicy Pawliczka 1, 41-800
Zabrze.

Wykaz wymaganych informacji i dokumentow:

1)

2)
3)

4)

6)

Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, gdy oferentem jest

osoba prawna lub inny podmiot, telefon kontaktowy.

Kserokopie dowodu wptaty wadium.

Dokumenty rejestrowe firmy (stosownie do formy prawnej oferenta):

— Aktualne zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;.

— Kopie aktualnej umowy spotki.

— Aktualny wypis z rejestru sagdowego.

Petnomocnictwa notarialne, o ile oferent nie wystepuje we wtasnym imieniu.

Odpowiednie dokumenty wynikajace ze statutu/umowy spoétki w przypadku oséb

prawnych.

Oswiadczenie (w zatgczeniu druk oswiadczenia do wypetnienia), iz oferent:

— zapoznat sie z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem $rodowiska
itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosi zastrzezen,

— zapoznat sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosi zastrzezen,

— zapoznat sie¢ z Regulaminem okres$lajgcym zasady i tryb przeprowadzania przetargu
na sprzedaz nieruchomosci spétki JSSW KOKS S.A.,

— zapoznat sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majgtku

tel. 32 416 43 44, 601 740 678,
e-mail: dostrzelczyk@jswkoks.pl

Krzysztof Smyczyniski — Specjalista ds. Obstugi Majatku

tel. 32 416 4472, 32 757 53 95,
e-mail: ksmyczynski@ijswkoks.pl

Katarzyna Filas - Gtdéwny Specjalista ds. Obstugi Majatku

tel. 32 416 43 70,
e-mail: kfilas@ijswkoks.pl

J5W KOKS SA
Kierownik Dziz Of s{ugi_Majatku
/

.’_.---h,‘\
Dorota S1TRZYLCZYK



Zafgcznik do Specyfikacji

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

— Zapoznatam/em si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem
Srodowiska itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosze zastrzezen,

— Zapoznatam/em sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosze zastrzezen,

— Zapoznatam/em sie z Regulaminem okreslajagcym zasady i tryb przeprowadzania
przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci spétki JSSW KOKS S.A.,

— Zapoznatam/em si¢ z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych dla
oferenta w postepowaniu przetargowym/najemcy/dzierzawcy/nabywcy nieruchomo$ci
— dostepng na stronie internetowej spélki JSW KOKS S.A. w zaktadce ,Dia
kontrahentéw”.

(migjscowosé) (czytelny podpis Oferenta/Petnomocnika *)

* niepotrzebne skresli¢
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