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I. SPECYFIKACJA TECHNICZNA
OPIS NIERUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ o tacznej powierzchnia 40.541 m2, na ktérg sktada
sie prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34,
4864/34, 4866/34 wraz z prawem wiasno$ci zlokalizowanych na nich obiektow:

Lp. | Nrsrodka trwatego Nazwa

1 2002920002 Bocznica normalnotorowa:

-tornril

-tornrib

- tor nr 2 (cze$¢ - na zbywanym gruncie)

-tornr3

- tor nr 4a (cze$¢é -na zbywanym gruncie)

-tornr5

-tornr6

~-tornr7

-tornr8

-tornr9

- tor nr 10 (cze$¢ - na zbywanym gruncie)

-tornr 1l
2 | 2002960007 Rozjazd podwdjny, dwustronny
3 |200283000Z Rozjazd zwyczajny 3




4 | 200284000z Rozjazd zwyczajny 4
5 |200285000z Rozjazd zwyczajny 5
6 |200286000Z Rozjazd zwyczajny 6
7 |200287000Z Rozjazd zwyczajny 7
8 1200288000z Rozjazd zwyczajny nr 8
9 [200290000Z Rozjazd zwyczajny nr 9
10 | 200293000Z Rozjazd zwyczajny nr 11
11 | 2002940002 Rozjazd zwyczajny nr 12
12 (2002990002 Rozjazd zwyczajny nr 13
13 200297000z Rozjazd - kozly stalowe
14 12002910002 Mur oporowy (czesé - na zbywanym gruncie)
15 | 100137000Z Budynek wagi
16 | 6001640002 Waga wagonowa na torze - waga kolejowa
17 | 1001360002 Budynek portierni Il
Zewnetrzne sieci podziemne kanalizacyjne, rozdzielczo-ogélnosptawne
18 | 200350000z (czes¢ - na zbywanym gruncie - 390 m)
Rurociag ttoczny $ciekéw/przewdd wody przemystowej (cze$ciowo -37 m
19 | 200319000Z — do studni potgczeniowej - K69 - z gtéwnym rurociggiem)
20 | 2003510002 Drogi i place
21 (2003460002 Estakada potaczen zewnetrznych (czeéé - na zbywanym gruncie - 106 m)
22 | 2003060002 Ogrodzenie parkan (cze$¢ - na zbywanym gruncie - 313 m)

oraz udziatem wynoszacym 0,192826 w prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr
(dziatki drogowe): 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 i w prawie wtasnosci
budowli posadowionych na dziatkach drogowych.

Nieruchomo$¢ (przedmiot sprzedazy) potozona jest w Zabrzu (woj. $lgskie) w rejonie
ul. Alojzego Pawliczka i Koksowniczej. Dziatki gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34,
4864/34, 4866/34 zapisane sg w ksiedze wieczystej nr GL12/00017201/4, natomiast dziatki
drogowe nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 w ksiedze wieczystej nr
GL1Z/00051889/0. Obydwie ksiegi s prowadzone przez Sad Rejonowy w Zabrzu, Wydziat VI
Ksiag Wieczystych.

Dziatki gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34 znajdujg sie
w uzytkowaniu wieczystym Sprzedajgcego, a zlokalizowane na nich obiekty wchodzace
w skfad przedmiotu sprzedazy, stanowig jego wiasno$¢.

Sprzedajacy jest wspétuzytkownikiem wieczystym dziatek gruntu nr; 766/67, 769/67, 4867/34,
4891/34, 4897/34, 5060/34, w udziale wynoszacym 0,447282. Pozostate udziaty
nalezg do innych wspdtuzytkownikéw wieczystych. Przedmiotem sprzedazy jest cze$é
udziatéw nalezgcych do JSW KOKS S A.



Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy zlokalizowana jest na terenie po bylym
Zakiadzie Destylacji Smoly oraz Zakladzie Destylacji Oleju Naftalenowego, gdzie
zbywana bocznica kolejowa stanowita wew. zakladowa droge transportu kolejowego dla
potrzeb woéwczas prowadzonej na nieruchomosci przedmiotowej dzialalnosci
produkcyjnej. Sprzedajacy nie wykonywat badan gruntu. Nieruchomos$é nie figuruje
W rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi. Dotychczas nie zostaly
wydane Zadne decyzje administracyjne w tym zakresie. Sprzedajacy umozliwi
zainteresowanym nabyciem wykonanie badan we wiasnym zakresie na wiasny koszt
zainteresowanego.

Sprzedajacy umozliwi tez w siedzibie Spétki wglad do mapy z zabudowaniami wg stanu
na okres prowadzenia przez Sprzedajacego/poprzednika dziatalnosci produkcyjnej na
tym terenie.

PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W DOKUMENTACH
PLANISTYCZNYCH:

Przedmiot sprzedazy znajduje sie na terenie, ktory nie jest objety obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowigzuje Plan Ogéiny Miasta Zabrze
(UCHWALA NR XXXIV/353/26 RADY MIASTA ZABRZE z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia planu ogbélnego miasta Zabrze), w nastepujacych strefach:

- strefa gospodarcza,

- strefa otwarta.

Szczegodtowe informacje dotyczace Planu Ogélnego Miasta Zabrze dostepne sg na stronie
internetowej: https://bip.miastozabrze.pl/doc/25900

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

W REJESTRZE GRUNTOW
Oznaczenie uzytk6w Powierzchnia
Arkusz Numer Adres Opisy uzytkéw i konturéw uzytkéw w dziatki Nr Ksiggi Wieczystej
mapy dziatki klasyfikacyjnych ha wha
2 4863/34 teren koksowni Tereny Ba 0,2762 0,2762
przemystowe
2 4864/34 teren koksowni Tereny Ba 0,3252 0,3252
przemystowe
2 4866/34 teren koksowni Tereny Ba 0,1846 0,1846
przemystowe
= GL1Z2/00017201/4
2 4868/34 teren koksowni Tereny Ba 0,0820 0,0820
przemystowe
2 4890/34 teren koksowni Tereny Ba 0,3441 0,3441
przemystowe
2 5070/34 przy ul. Alojzego Tereny Ba 2,8420 2,8420
Pawliczka przemystowe
12 766/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,1189 0,1189
12 769/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0254 0,0254
2 4867/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0288 0,0288
2 4891/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0496 0,0496
2 4897/34 | ul. Koksownicza Drogi dr 0,0392 | 0,392 | GL1Z/00051889/0
2 5060/34 ul. Koksownicza Drogi dr 1,5365
1,6935
Tereny Ba 0,1570
przemystowe




W REJESTRZE BUDYNKOW

Identyfikator Dziatka Adres Rodzajwg KST | Kondyg | Kondyg Powierzchni
nacje nacje a zabudowy
nadzie podzie [m2]
mne mne
Teren Pozostate
247801_1.0011.AR_2.4868/34.1_BUD | 247801_1.0011.AR_2.4868/34 | koksowni ~ budynid 1 0 30
niemieszkalne
Teren Pozostale
247801_1.0011.AR_2.4869/34.6_BUD | 247801_1.0011.AR_2.5070/34 | koksowni ~ budynki 1 0 16
niemieszkalne

STAN ZAGOSPODAROWANIA - OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos$¢ potozona jest w wojewodztwie $laskim, powiecie m. Zabrze, miejscowosci
Zabrze, w rejonie ul. Alojzego Pawliczka i Koksowniczej (obreb ewidencyjny: Zaborze)
i znajduje sie na terenie bylego Zaktadu Ciagtlej Destylacji Smoty (CDS) i Ciagtej Destylacii
Oleju Naftalenowego (CDON).

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest we wschodniej cze$ci Zabrza, w odlegto$ci ok. 600 m od
skrzyzowania z ul. Wolno$ci, jedng z gtéwnych arterii komunikacyjnych Zabrza.

Ogolnie nieruchomosé potozna jest w odlegtosci ok. 2,5 km od wezta drogi krajowej 88
(taczacej z weztem Autostrady A1) oraz ok. 1,5 km od wezta Drogowej Trasy Srednicowe;.
Odlegto$¢ od Scistego centrum Zabrza z Urzedem Miejskim to ok. 2 km.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci od strony péinocnej stanowi linia kolejowa, z ktorg
potaczona jest bocznica kolejowa zlokalizowana na czes$ci nieruchomosci stanowigcej
przedmiot sprzedazy. Z pozostatych stron zlokalizowane sg inne nieruchomoséci przemystowe.
W dalszej odlegtosci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, park, punkty
handlowo-ustugowe i gastronomiczne.

Dostep dziatek gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34 do drogi
publicznej zostanie uregulowany poprzez sprzedaz udziatdbw w dziatkach drogowych
zapisanych w KW nr GL1Z/00051889/0 oraz ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej na
dziatce gruntu nr 5038/34 zapisanej w KW nr GL1Z/00063868/4.

Dziatki gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34

Dziatki gruntu nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34 o facznej powierzchni
40.541 m2 tworza nieregularny wydtuzony wielokat diugosci ok. 470 m, typowy dla
nieruchomosci kolejowych. Szeroko$¢ w najszerszym miejscu to ok. 207 m.

Na nieruchomosci zlokalizowana jest w gtéwniej mierze infrastruktura kolejowa oraz dwa
budynki tj. budynek wagi o pow. zabudowy wynoszacej 16 m2 (dziatka nr 5070/34), w ktoérym
Zlokalizowana jest waga kolejowa, oraz budynek portierni o pow. zabudowy wynoszacej
30 m2 (dziatka nr 4868/34). Ponadto na czesci nieruchomosci zlokalizowana jest estakada,
zewnetrzne sieci podziemne kanalizacyjne, drogi i place, ogrodzenie — szczegbtowy wykaz
obiektéw w tabeli na str. 1 i 2 Specyfikacji. Przez teren nieruchomoséci przebiegajg réwniez
sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna nie stanowigce wiasnosci Sprzedajgcego. Nie
wyklucza si¢ istnienia innych niezinwentaryzowanych sieci uzbrojenia terenu.

Informacie dotyczace bocznicy kolejowej

Nieruchomosé jest zabudowana infrastrukturg bocznicy kolejowej, ktora jest bocznicg
normalnotorowa, odgateziajgca sie w km 18,306 od toru nr 4a stacji Zabrze, rozjazdem nr 13
linii kolejowej nr 137 Katowice - Legnica zarzadzanej przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Szerokos¢ toréw to 1435 mm. Obiekt nie jest wyposazony w sieé trakcyjng. W obszarze



bocznicy zlokalizowane sg takze budynek wagi kolejowej wraz z waga oraz budynek portierni
przy bramie wyjazdowej po stronie zachodnie;j.

Stan techniczny infrastruktury torowej jest zréznicowany. Cze$¢ torow jest w stanie
umozliwiajgcym prowadzenie ruchu manewrowego, jednak znaczna czes$¢ infrastruktury jest
nieuzytkowana, zaro$nieta i pozbawiona parametrow technicznych wymaganych dla
eksploatacji.

Sprzedajgcy posiada nastepujgce zawarte umowy - zwigzane z przedmiotem sprzedazy:

1. UMOWE DZIERZAWY BOCZNICY KOLEJOWEJ zlokalizowanej na dziatkach gruntu nr
5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34 (tj. czesci bocznicy zbywanej) — mapa obrazujgca
przedmiot dzierzawy stanowi zalacznik nr 2 do Specyfikacji. Przedmiotowa umowa
zostata zawarta na czas nieokreslony, a

kazda ze Stron ma prawo do jej rozwigzania za dwunastomiesiecznym okresem
wypowiedzenia. Nabywca nieruchomosci moze réwniez wypowiedzie¢ przedmiotowg
umowe zgodnie z art. 704 Kodeksu Cywilnego ti. na sze$¢ miesiecy naprzéd przed
uptywem roku dzierzawnego.

Obecnie umowa jest w okresie wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzujgcym na dzien
10.04.2027r.

Zgodnie z przedmiotowg umowa dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie uzytkowaé
Przedmiot Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, zapewniajac zachowanie jego
wiasciwosci uzytkowych w szczegdinosci:

1) diagnostyke nawierzchni, przez ktérg rozumie sie proces, w skiad, ktérego wchodzi
planowanie, przygotowywanie i realizacja badan, pomiaréw i kontroli, analiza techniczna
elementdéw konstrukcyjnych nawierzchni, podtorza, obiektdéw inzynieryjnych i innych
urzgdzen zwigzanych lub wspdipracujgcych z elementami bocznicy, ocena stanu
technicznego oraz formuiowanie wnioskéw dotyczacych warunkéw eksploatacyjnych
i remontow,

2) biezace utrzymanie i konserwacja nawierzchni toréw i rozjazdéw, ktére obejmuje

w szczegolnosci nastepujace roboty:
a) naprawa peknietych szyn, b) wymiana pojedynczych szyn, zigczek lub podkiadow
wchodzacych w skiad danego toru, rozjazdu, skrzyzowania lub odcinka torowego drogi
zwrotnicowej, ¢) przesiewanie i uzupetnianie podsypki pod danym torem, rozjazdem,
skrzyzowaniem lub odcinkiem torowym drogi zwrotnicowej, d) niszczenie i usuwanie
roslinnosci i chwastéw, e) dokrecanie i uzupetnianie lub wymiana uszkodzonych $rub
i wkretow, f) nasuwanie szyn odpeiztych z regulacja luzéw, g) regulacja szerokosci toru,
h) regulacja bocznego pochylenia szyn, i) regulacja potozenia prowadnic na tukach, na
przejazdach, mostach i wiaduktach, j} usuwanie dotkéw (wybojow), k) podbijanie
podkiadow i podrozjazdnic z podnoszeniem toru, |) poprawa niwelety toru na
wysadzinach, m) poprawa przechyiki, n) usuwanie  zanieczyszczen
z elementow rozjazddw, 0) smarowanie czesci tracych rozjazdu, p) regulacja zamknie¢
nastawczych, q) koszenie skarp i karczowanie drzew oraz krzewoéw, r) czyszczenie
rowow odwadniajacych i przepustoéw, s) konserwacja znakdéw drogowych, t) od$niezanie,
u) usuwanie odpaddw, w) utrzymanie przejazdéw, regulacja plyt przejazdowych,
czyszczenie ziobkow,

3) remont biezgcy nawierzchni toréw i rozjazdéw, ktére obejmuje nastepujgce roboty:
a) wymiana peknietych szyn, b) wymiana zuzytych szyn, zigczek lub podkiadow,
c) regulacja potozenia toru w ptaszczyznie poziomej, d) wymiana czesci rozjazdowych,
e) regeneracja elementéw stalowych nawierzchni, f) szlifowanie szyn.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z pracami, o ktérych mowa powyzej
bez prawa domagania sie zwrotu od Wydzierzawiajacego. Dzierzawca ponosi
wszystkie optaty zwigzane z nalezytg eksploatacjg Przedmiotu Dzierzawy.



Sprzedajacy nie prowadzi zadnej dokumentacji zwiazanej ze zbywana bocznica
kolejowa - wszystkie dokumenty dopuszczajace bocznice do eksploatacji
(Swiadectwo bezpieczenstwa, regulaminy itp.) sg wydane na dzierzawce/opracowane
przez dzierzawce i przez niego prowadzone.

2. Porozumienie na udostepnienie estakady technologicznej

Sprzedajacy na mocy zawartego Porozumienia udostepnia podmiotom zewnetrznym
estakade technologiczng zlokalizowang m.in. na terenie zbywanej nieruchomosci (na
dziatce gruntu nr 5070/34), celem pozostawienia na przedmiotowej estakadzie
infrastruktury technicznej, stanowigcej wiasnos$¢ tych podmiotow.

Obecnie procedowane jest wydzielenie czesci estakady zlokalizowanej na przedmiocie
sprzedazy do odrebnego porozumienia — w przypadku braku powodzenia, nabywca
wejdzie do obecnie obowigzujgcego Porozumienia jako jedna ze stron. W przypadku
rozpoczecia obowigzywania odrebnego porozumienia zostanie ono réwniez przekazane
nabywcy.

Obecnie obowiazujace Porozumienie zostato zawarte na czas nieokreslony do czasu
zaprzestania korzystania z przedmiotu Porozumienia.

Nabywca nieruchomosci moze wypowiedzie¢ w swoim zakresie przedmiotowg umowe
z zachowaniem terminéw ustawowych, tj. wskazanych w art. 673 Kodeksu Cywilnego
(tj. najpdzniej na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego).

3. Umowy na pozostawienie infrastruktury

Sprzedajgcy posiada zawartg umowe na pozostawienie na przedmiocie sprzedazy
tj. dziatce nr 5070/34 instalacji i urzadzen stuzgcych do zasilania w wode i odbioru $ciekéw
socjalnobytowych. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig jej
wypowiedzenia przez kazdg ze Stron z zachowaniem 6-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca z zastrzezeniem, iz w przypadku
rozwigzania zawartej odrebnie umowy na odbiér Sciekéw lub w przypadku, gdy
wprowadzone zostang zmiany w zwigzku z planowang regulacjg gospodarki wodno-
$ciekowej na terenie JSW KOKS S.A., zostanie podpisany stosowny aneks zmieniajgcy
zakres przedmiotowej Umowy.

Sprzedajgcy moze udostepni¢ do wgladu zanonimizowang Umowe dzierzawy bocznicy kolejowsj, Porozumienie
na udostepnienie estakady technologicznej oraz Umowe na pozostawienie infrastruktury wylacznie w siedzibie
Sprzedajgcego budynek C, parter, pokdj nr 4-5 od pn. do pt. w godzinach od 8.00 do 14.00. Ww. Umowy oraz
Porozumienie zostang przekazana nabywcy w dniu podpisania notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

4. Infrastruktura kanalizacyijna oraz zwigzane z nig obciazenia

Na terenie nieruchomosci objetej sprzedazg tj. dziatkach nr 5070/34, 4863/34, 4868/34,
4890/34, 4864/34, 4866/34 ziokalizowana jest infrastruktura kanalizacyjna w tym
w szczegoblnosci:

— Sie¢ kanalizacyjna wraz z rurociggiem tlocznym — przebiegajgca przez wszystkie
dziatki objete przedmiotem sprzedazy, tj. dziatki gruntu o nr 5070/34, 4863/34,
4890/34, 4864/34, 4866/34,

— Budynek portierni, w ktérym zlokalizowany jest licznik $ciekéw stanowigcy element
uktadu pomiarowego — zlokalizowany na dziatce gruntu nr 4868/34,

Przedmiotowa infrastruktura wykorzystywana jest do odprowadzania $ciekow
z nieruchomosci nalezacych do Sprzedajgcego oraz od podmiotéw trzecich, na podstawie
umow cywilnoprawnych na odbiér sciekéw.



5.

Umowy na odbiér sciekow

Sprzedajgcy posiada zawarte Umowy na odbiér $ciekdw, ktére odprowadzane sg
przytaczem kanalizacyjnym zlokalizowanym na dziatce gruntu nr 5070/34 (przedmiot
sprzedazy) do zbiornika zlokalizowanego na dziatce gruntu nr 4883/34 znajdujacej sie
w uzytkowaniu wieczystym Sprzedajacego. Do czasu rozwigzania przedmiotowych Umoéw
przez ktérakolwiek z jej stron bedg one w dalszym ciggu obowigzywaty, na co Nabywca
nieruchomosci wyraza zgode, podpisujgc stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej
Specyfikacji Oswiadczenie, iz zapoznat sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie
wnosi zastrzezen.

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34

Dz

iatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 sg czesciowo utwardzone

i tworza sieé¢ drég wewnetrznych stanowigcych dostep do zbywanych dziatek gruntu
nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34. Przedmiotem sprzedazy jest udziat
w sieci drég wynoszacy 0,192826 (prawo wieczystego uzytkowania wraz z prawem wiasno$ci
budowli).

1)

2)

3)

INFORMACJE DODATKOWE:

W przypadku sprzedazy nieruchomosci ustanowiona zostanie stuzebno$¢é gruntowa (drogi
koniecznej) na dziatce gruntu nr 5038/34 (KW GL1Z/00063868/4) zlokalizowanej przed
brama wjazdowg na teren siedziby JSW KOKS S.A. w celu zapewnienia dziatkom gruntu
nr 5070/34, 4863/34, 4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34 dostepu do drogi publicznej
tj. ul. Pawliczka. W zwigzku z powyzszym do ceny sprzedazy zostanie doliczona kwota
w wysoko$ci 11.180,00 zt netto powiekszona o VAT wynoszacy 23% - jednorazowa
odptatnos¢ z tytutu ustanowienia stuzebnosci.
Podczas sprzedazy nieruchomosci Nabywca zobowigzany jest ustanowi¢ na dziatkach
gruntu nr 5070/34, 4864/34 i 4866/34 nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebno$¢
gruntowg polegajaca na prawie przechodu, przejazdu i korzystania z tych dziatek jako
drogi wewnetrznej na obszarze zaznaczonym na zatgczonej mapie stanowigcej zatacznik
nr 3 do Specyfikacji, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego/wtasciciela dziatki
gruntu nr 4865/34 zapisanej w KW nr GL12/00017201/4.

Podczas sprzedazy nieruchomosci Nabywca zobowigzany jest ustanowi¢ na dziatkach

gruntu nr 4868/34 (pkt 1 ponizej), 4868/34, 4866/34, 4864/34, 4863/34, 4890/34 (pkt 2

ponizej) nieodptatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz JSW KOKS

S.A. z uwagi na zlokalizowang na przedmiotowych dziatkach gruntu infrastrukture

stanowigca wiasnos¢ JSW KOKS S.A. i wykorzystywang przez JSW KOKS S.A. .

1. Kabel zasilajacy licznik $ciekéw oraz miejsce na lokalizacje licznika $ciekéw (obecnie
zamontowany w Budynku Portierni przy bramie kolejowej), zlokalizowanych na
dziatce gruntu nr 4868/34,

2. Sie¢ kanalizacyjna — rurociag tloczny (prowadzacy z kierunku zbiornika
usredniajgcego zlokalizowanego na dzialce nr 4883/34 zapisanej w KW nr
GL1Z/00017201/4 w kierunku bramy kolejowej), zlokalizowana na dziatkach gruntu
nr 4868/34, 4866/34, 4864/34, 4863/34, 4890/34,

a polegajace na nieograniczonym dostepie do ww. infrastruktury i budynku w przypadku

awarii, przebudowy, rozbudowy, likwidacji, modernizacji, przegladéw oraz innych

koniecznych prac z nig zwigzanych, w tym odczytem stanu licznika — mapa obrazujaca
przebieg stuzebno$ci stanowi zalacznik nr 4 do Specyfikagiji.



4)

5)

6)

7)

Na nieruchomos$ci bezposrednio sagsiadujacej z Przedmiotem Sprzedazy znajduje sie
zaktad, ktérego przedmiotem dziatalnosci jest w szczegolnosci impregnacja drewna z
wykorzystaniem oleju kreozotowego oraz magazynowaniem substanciji wykorzystywanych
w tej dziatalnosci. Charakter dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci sasiedniej moze
by¢ uwzgledniany przez wtasciwe organy w postepowaniach dotyczgcych sposobu
zagospodarowania Przedmiotu Sprzedazy, w tym w postepowaniu o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Uczestnik postepowania sprzedazowego powinien przed zlozeniem
oferty dokona¢ we wtasnym zakresie oceny mozliwosci wykorzystania nieruchomosci
zgodnie z planowanym zamierzeniem.

W dziale Ill ksiegi wieczystej nr GL12/00017201/4 pod Lp. 2 (numer wpisu 5) wpisana: ,NA
CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA NA PRAWIE UZYTKOWNIA WIECZYSTEGO
ZABUDOWANEJ DZIAtKI GRUNTU NR 5070/34 O POW. 2,8420 HA OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PASEM GRUNTU, KTOREJ
PRZEBIEG ZAZNACZONO KOLOREM NIEBIESKIM NA MAPIE STANOWIACEJ ZALACZNIK NR 2 DO AKTU
NOTARIALNEGO REP. A 1725/2016 Z DNIA 10 CZERWCA 2016 ROKU (KARTY AKT 2-13
W  GL1Z/00065059/4) NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA BADZ UZYTKOWNIKA

WIECZYSTEGO DZIAtKI GRUNTU NR 5069/34 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA GL1Z/00065060/4" -
przebieg stuzebnosci zobrazowany na mapie — zatacznik nr 5 do Specyfikacii.
W dziale 1l ksiegi wieczystej nr GL1Z/00017201/4 pod Lp. 9 (numer wpisu 12) wpisana:

,SLUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY, ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM NA PRAWIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO TEJ NIERUCHOMOSCI, Z
OGRANICZENIEM ZAKRESU JEJ WYKONYWANIA DO DZIALKI GRUNTU NR 5070/34 OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA POLEGAJACA NA:

1) POZOSTAWIENIU INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ NA DZIAtCE GRUNTU 5070/34 OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA ORAZ NIEOGRANICZONYM DOSTEPIE DO TEJ INFRASTRUKTURY TJ.:
A) DO SIECI WODOCIAGOWE. (Dt. OK. 220 M) STANOWIACEJ WEASNOSG ZREM-BUD SP. Z 0.0. NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALKI NR 674/67 OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA GL12/00051888/3,

B) DO SIECI GAZOWEJ (Dt. OK. 74 M, Z CZEGO OK 19 M PO ESTAKADZIE, A OK. 55 M W GRUNCIE)
STANOWIACES WEASNOSC ZREM-BUD SP. Z 0.0. NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALEK NR 674/67 | NR 4564/34 OBJETYCH KSIEGA
WIECZYSTA GL12/00051888/3;

C) DO SIECI KANALIZACYJINEJ (Dt. OK. 53 M) STANOWIACEJ WEASNOSC ZREM-BUD SP. Z 0.0. NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALKI NR 4564/34
OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA GL12/00051888/3,

D) DO SIECI ENERGETYCZNEJ (Dt. OK. 25 M, Z CZEGO OK. 19 M PO ESTAKADZIE, A OK. 6 M W
GRUNCIE) STANOWIACEJ WEASNOSC ZREM-BUD SP. Z 0.0. NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALKI NR 4564/34 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA
GL1Z/00051888/3, ZAKLADAJAC PAS OCHRONNY PO 3 M OD OSI KAZDEJ Z WA INFRASTRUKTUR W
PRZYPADKU AWARIl, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY, LIKWIDACJI, MODERNIZACJI, PRZEGLADOW
ORAZ INNYCH KONIECZNYCH PRAC Z NIA ZWIAZANYCH, ZGODNIE Z PRZEBIEGIEM ZAZNACZONYM
NA MAPIE, STANOWIACEJ ZAtACZNIK NR 1 DO AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1960/2026 ORAZ

2) PRAWIE PRZECHODU, PRZEJAZDU ORAZ KORZYSTANIA Z CZESCI DZIALKI GRUNTU 5070/34
OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, JAKO DROGI WEWNETRZNEJ NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO DZIALKI NR 674/67 OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA GL1Z/00051888/3, ZAKLADAJAC PAS SLUZEBNOSCI O DLUGOSCI OK. 75 M |
SZEROKOSCI WYNOSZACEJ 4 M ZGODNIE Z PRZEBIEGIEM ZAZNACZONYM NA MAPIE,
STANOWIACEJ ZALACZNIK NR 2 DO NINIEJSZEGO AKTU NOTARIALNEGO, NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKI

GRUNTU NR 674/67 ORAZ NR 4564/34 OBJETYCH KSIEGA WIECZYSTA GL12/00051888/3.” - Mapki z
przebiegiem stuzebnosci stanowig zalgczniki nr 6 i 7 do Specyfikaciji.

Nabyweca nie jest uprawniony do korzystania z istniejgcej na zbywanej nieruchomosci sieci
kanalizacyjnej celem skierowania $ciekéw do zbiornika usredniajgcego $cieki ani rurociggu
ttocznego. Warunki korzystania z infrastruktury kanalizacyjnej regulowane sa decyzja
administracyjng — pozwoleniem wodnoprawnym wydanym na rzecz JSW KOKS S.A.



8)

9)

Podtgczenie jakiegokolwiek podmiotu trzeciego do przedmiotowej instalacji bez

wymaganych zgod moze naruszaé warunki decyzji administracyjne;j.

Obecnie na zbywanym terenie zostata wydana zgoda na ulozenie kabla w rejonie toru

nr 10 (dziatka gruntu nr 4890/34) celem doprowadzenia zasilania w energie elektryczng

dziatki gruntu nr 4896/34 - regulacja pozostawienia przedmiotowej infrastruktury nastagpi
poprzez ustanowienie stuzebnos$ci (mapa z przebiegiem stanowi zatgcznik nr 8 do

Specyfikacii).

W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajdg sie nastepujgce zapisy:

e Kupujacy zapoznat sie ze stanem technicznym i stanem $rodowiska nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie bedzie wnosié
w przysztosci zadnych roszczen z tym zwigzanych, jak réwniez, ze Kupujgcy przejmuje
obowigzek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji administracyjnych zwigzanych
z przedmiotowg nieruchomoscia’,

e ,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z planowang likwidacjg obiektéw na
terenie bylego Zakiadu Ciagtej Destylacji Smoty i Cigglej Destylacji Oleju
Naftalenowego, na ktérym polozone sg m.in. zbywane nieruchomosci, koniecznym
bedzie niezwtoczne wyodrebnienie i wykonanie przez Kupujacego nowych przylaczy
energetycznych do nabywanych nieruchomosci - dotyczy to réwniez przytaczy wody
i kanalizacji z rozdziatem na socjalno-bytowg i deszczows”,

e ,Strona kupujgca wyraza zgode na pokrywanie kosztéw utrzymania, remontéw
i modernizacji drég dojazdowych, stanowigcych dziatki gruntu nr 766/67, 769/67,
4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, objete ksiegg wieczystg GL1Z/00051889/0,
ktérych zakres okresli odrebne porozumienie, przy czym obowigzek pokrywania tych
kosztéw moze by¢ ustalony na poziomie innym, w tym réwniez wyzszym, niz wynika to
z wielkosci udziatu nabywanego przez spétke w dziatkach stanowigcych sieé¢ drég
wewnetrznych”.

e "Kupujacy oswiadcza, ze przed ziozeniem oferty zostat poinformowany, iz na
nieruchomos$ci bezposrednio sasiadujacej z Przedmiotem Sprzedazy znajduje sie
zaktad zajmujacy sie w szczegdlnosci impregnacjg drewna z wykorzystaniem oleju
kreozotowego oraz magazynowaniem substancji wykorzystywanych w tej dziatalnosci.
Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze charakter dziatalnoéci prowadzonej na
nieruchomosci sasiedniej moze by¢ uwzgledniany przez wiasciwe organy przy ocenie
sposobu zagospodarowania Przedmiotu Sprzedazy, w tym w postepowaniu o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, i o$wiadcza, ze okoliczno$¢ te uwzglednit przy
podejmowaniu decyzji 0 nabyciu nieruchomosci oraz przy ustalaniu oferowanej ceny.”

10) Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy oraz ustanowienia stuzebnosci musi

zostac zaptacona przed podpisaniem aktu notarialnego (uznana na rachunku bankowym
Sprzedajgcego). Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i
ustanowienia stuzebnos$ci ponosi Kupujacy.

11)Do ceny sprzedazy w udziale wynoszacym 0,0075 zostanie doliczony podatek VAT

w wysokosci 23%. Jest to udziat w cenie odpowiadajgcy kwocie z tytutu sprzedazy
urzadzenia tj. Waga wagonowa na torze - waga kolejowa (nr inw. 600164000Z). Pozostaty
udziat w cenie sprzedazy wynoszacy 0,9925 podlega zwolnieniu z podatku VAT i
odpowiada kwocie z tytutu sprzedazy zabudowanych dziatek gruntu nr 5070/34, 4863/34,
4868/34, 4890/34, 4864/34, 4866/34 i udziatu w zabudowanych dziatkach drogowych.

UWAGA: W przypadku wspoélnosci majatkowej na przetargu obowigzkowe jest
uczestnictwo obojga matzonkéw - w przeciwnym wypadku niezbedne jest

petnomochictwo notarialne.



Il. SPECYFIKACJA WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Dokumenty z ponizej wymienionymi informacjami nalezy sktadaé najpézniej w przeddzien
przetargu do godz. 13% w zaklejonej kopercie zaadresowanej do siedziby Sprzedajacego,
z podaniem imienia, nazwiska, nazwy lub firmy i adresu lub siedziby oferenta oraz
z dopiskiem ,,Przetarg: NIERUCHOMOSC ZABRZE DZIALKI NR 5070/34, 4863/34, 4868/34,
4890/34, 4864/34, 4866/34 — nie otwierac”, w Biurze Poczty JSW KOKS S.A. (Budynek B,
parter, pok. 1) przy ulicy Pawliczka 1, 41-800 Zabrze.

Wykaz wymaganych informagcji i dokumentéw:

1)

2)
3)

4)

6)

Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, gdy oferentem jest

osoba prawna lub inny podmiot, telefon kontaktowy, e-mail.

Kserokopie dowodu wptaty wadium.

Dokumenty rejestrowe firmy (stosownie do formy prawnej oferenta):

- Aktualne zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;j.

~ Kopie aktualnej umowy spotki.

— Aktualny wypis z rejestru sgdowego.

Petnomocnictwa notarialne, o ile oferent nie wystepuje we wtasnym imieniu.

Odpowiednie dokumenty wynikajace ze statutu/umowy spétki w przypadku oséb

prawnych.

Oswiadczenie (w zatgczeniu druk o$wiadczenia do wypetnienia — zat. 1), iz oferent:

~ zapoznat sie z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem $rodowiska
itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sig i nie wnosi zastrzezen,

— Zzapoznat sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosi zastrzezen,

— zapoznat si¢ z Regulaminem okre$lajgcym zasady i tryb przeprowadzania przetargu
na sprzedaz nieruchomosci spétki JSW KOKS S.A.,

— zapoznat si¢ z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majatku

tel. 32 416 43 44, 601 740 678,
e-mail: dostrzelczyk@iswkoks.pl

Krzysztof Smyczynski — Specjalista ds. Obstugi Majatku

tel. 32 416 4472, 32 757 53 95,
e-mail: ksmyczynski@jswkoks.pl

Katarzyna Filas - Gtéwny Specijalista ds. Obstugi Majatku

tel. 32 416 43 70,
e-mail: kfilas@jswkoks.pl

@ Jsw kgks sa

Saef/Biura
Organizacyjnd- ihistracyjnego
U
Wiek#wlAiSLa
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Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

~ Zapoznatam/em sie z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem
$rodowiska itp. oraz ze sposobem mozliwos$ci zapoznania sie i nie wnosze zastrzezen,

- Zapoznatam/em sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosze zastrzezen,

- Zapoznatam/em sie z Regulaminem okreSlajgcym zasady i tryb przeprowadzania
przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci spétki JSW KOKS S.A.,

— Zapoznatam/em sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych dla
oferenta w postepowaniu przetargowym/najemcy/dzierzawcy/nabywcy nieruchomosci
— dostepng na stronie internetowej spdtki JSW KOKS S.A. w zaktadce ,Dla

kontrahentow”.

(miejscowosc) (czytelny podpis Oferenta/Petnomocnika *)

* niepotrzebne skresli¢
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DZIALCE NR 5070/34

(obszar o pow. 220 m2)
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Czynny tor kolejowy

Czynna kanalizacja

Projektowane przytqcz




