JSW KOKS S.A.

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA
- ,NIERUCHOMOSC ZABRZE MAGAZYN SZKLA | WORKOW”-

Nazwa (firma) oraz adres Sprzedajacego.

JSW KOKS S.A.

ul. Pawliczka 1, 41-800 Zabrze,

KRS: 0000445684 — Sad Rejonowy Gliwice, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego,

NIP: 629-225-65-76,

REGON: 278093210,

Kapitat zakladowy 994.055.470,00 zt, Kapitat wptacony 994.055.470,00 zi,
www.jswkoks.pl

|. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

OPIS NIERUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki gruntu
nr 4884/34 o pow. 701 m2 wraz z prawem wiasnosci budynku magazynowego (Magazyn szkta
i workéw) o pow. uzytkowej 425 m2 i nieczynnych urzgdzen elektrycznych, stanowigcych
wyposazenie tego budynku oraz prawo uzytkowania wieczystego zbudowanej dziatki gruntu
nr 5382/34 o pow. 710 m2 wraz z prawem witasnosci czesci nieczynnego toru kolejowego
nr 10 o dlugosci ok. 65 m oraz udziat wynoszacy 0,006685 w prawie uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu nr (dziatki drogowe): 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34
i w prawie wtasno$ci budowli posadowionych na dziatkach drogowych.
Na urzgdzenia stanowigce wyposazenie budynku magazynowego (Magazyn szkia i workéw),
bedace czescig przedmiotu sprzedazy sktadaja sie:

1) Rozdzielnia Kompresor (nr inw. 6002310002),

2) Transformator olejowy (nr inw. 6001570002Z),

3) Transformator olejowy TAO (nrinw. 600181000Z).

Nieruchomosc¢ (przedmiot sprzedazy) potozona jest w Zabrzu w rejonie ul. Alojzego Pawliczka
i Koksowniczej. Dziatki gruntu nr 4884/34 i 5382/34 zapisane sg w ksiedze wieczystej
nr GL1Z2/00017201/4, natomiast dziatki drogowe nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34,
4897/34, 5060/34 w ksiedze wieczystej nr GL1Z2/00051889/0. Obydwie ksiegi sa prowadzone
przez Sad Rejonowy w Zabrzu, Wydziat VI Ksiag Wieczystych.

Dziatki gruntu nr 4884/34 i 5382/34 znajduja sie w uzytkowaniu wieczystym Sprzedajgcego,
a zlokalizowane na nich obiekty wchodzgce w skiad przedmiotu sprzedazy, stanowig jego
wiasnos¢.

Sprzedajacy jest wspotuzytkownikiem wieczystym dziatek gruntu nr: 766/67, 769/67, 4867/34,
4891/34, 4897/34, 5060/34, w udziale wynoszacym 0,471876. Pozostate udzialy
naleza do innych wspotuzytkownikéw wieczystych. Przedmiotem sprzedazy jest czesc
udziatéw nalezgcych do JSW KOKS S.A.
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PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Przedmiot sprzedazy znajduje sie na terenie, ktory nie jest objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$é znajduje sie na obszarze, dia ktérego obowigzujgce Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata Rady Miasta Nr XI1/126/11 z dnia
4 lipca 2011 r.) okre$la kierunek zagospodarowania przestrzennego, jako tereny przemystu
i sktadobw magazynéw - symbol P oraz tereny srédmiescia miasta - symbol UM.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

W REJESTRZE GRUNTOW
Oznaczenie uiytkéw Powierzchnia
Arkusz Numer Adres Opisy uzytkéw i konturéw uiytkow w dziatki Nr Ksiegi Wieczystej
mapy dziatki klasyfikacyjnych ha wha

2 4884/34 Tereny Ba 0,0701 0,0701
5382/34 teren koksowni przemystowe 0,0710 0,0710 | GL1Z/00017201/4

12 766/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,1189 0,1189

12 769/67 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0254 0,0254

2 4867/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0288 0,0288

2 4891/34 ul. Koksownicza Drogi dr 0,0496 0,0496
2 4897/34 | ul. Koksownicza Drogi dr 0,0392 | 0,0392 | GL1Z/00051889/0

2 5060/34 ul. Koksownicza Drogi dr 1,5365
1,6935
Tereny Ba 0,1570
przemystowe
W REJESTRZE BUDYNKOW
Identyfikator Dziatka Adres Rodzaj wg KST Kondyg Kondyg Powierzchni
nacje nacje a zabudowy
nadzie podzie [m2]
mne mne
Teren Zbiorniki, silosy
247801_1.0011.AR_2.4884/34.1_BUD | 247801_1.0011.AR_2.4884/34 | koksowni i budynki 1 0 455
magazynowe

STAN ZAGOSPODAROWANIA - OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomo$¢ potozona jest w wojewoddztwie $laskim, powiecie m. Zabrze, miejscowos$ci
Zabrze, w rejonie ul. Pawliczka i Koksowniczej (obreb ewidencyjny: Zaborze) i znajduje sie na
terenie bytej Koksowni ,Zaborze”, a jej bezposrednie otoczenie stanowi zabudowa
przemystowa oraz magazynowa. Teren potozony jest w poblizu centrum miasta (ok. 1 km
w linii prostej od Dworca Kolejowego - stacja Zabrze) i ul. Wolnosci (w rejonie Urzedu
Miejskiego i placowek ustug publicznych), na potudnie od linii kolejowej nr 137 relacji Katowice
- Legnica (linia magistralna dwutorowa, zarzadca - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.).
Nieruchomosé potozona jest w odlegtosci ok.: 2 km od wjazdu na Drogowa Trase Srednicowa;
4 km od drogi krajowej DK88; 6 km od wjazdu na Autostrade A4; 8,5 km od wezta wjazdowego
na Autostrade A1.

Dostep do dziatek gruntu nr 4884/34 i 5382/34 jest bezposrednio z wewnetrznej drogi
zaktadowej, na ktérg wjezdza sie z ulicy Pawliczka, poprzez dziatke gruntu nr 5038/34 oraz
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brame z portiernig. Dostep dziatek gruntu nr 4884/34 i 5382/34 do drogi publicznej zostanie
uregulowany poprzez sprzedaz udziatdbw w dziatkach drogowych zapisanych w KW
nr GL1Z/00051889/0 oraz ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej na dzialce gruntu
nr 5038/34 zapisanej w KW nr GL1Z/00063868/4.

Dziatki gruntu nr 4884/34 i 5382/34 nie tworza zwartego kompleksu, oddzielone sg pasem
drogi dojazdowej (wew. droga o nawierzchni utwardzonej — cze$¢ ww. dziatki drogowej
nr 5060/34).

Nieruchomos¢ posiada dostep do sieci: kanalizacji ogéinosptawnej oraz ograniczony dostep
do sieci: elektroenergetycznej (najblizsze przytgcze to stacja transformatorowa Spétki Grupy
Tauron - brak danych o mozliwos$ci wykorzystania sieci/przytaczy doprowadzonych do innych
nieruchomosci), wodociggowe] (z uwagi na odlegfos¢ i istniejgcg gestg infrastrukture
podziemng dostep utrudniony; sie¢ wodociggowa zaznaczona na mapie zostala
Zlikwidowana). Sie¢ gazowa w niewielkim oddaleniu (mozliwos$ci przytgczenia nieznane).

Dziatka nr 4884/34

Dziatka gruntu nr 4884/34 o powierzchni 701 m2 ma ksztalt wieloboku (zblizony do trapezu),
teren dziatki nie wykazuje wigkszych zmian rzednych wysokosci. Na dziatce brak jest przylgcza
wodociggowego i elektroenergetycznego natomiast sie¢ kanalizacyjna znajduje sie w jej
bezposrednim sgsiedziwie, a sie¢ gazowa w niewielkim oddaleniu. Dziatka nr 4884/34 jest
zabudowana budynkiem produkcyjno — magazynowym (Magazyn szkta i workéw). Dziatka jest
nieogrodzona.

Od strony potnocnej zlokalizowana zostata rampa kolejowa (bezposrednio przy czynnej
bocznicy kolejowej - dla ruchu towarowego - Bocznica kolejowa ,JSW KOKS S.A. — Zabrze
Pawliczka” odgatezia sie w stacji Zabrze od toru nr 4a rozjazdem nr 3 w km 18,306 linii
kolejowej nr 137 Katowice - Legnica, zarzadzanej przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.;
Swiadectwo bezpieczenstwa 444/UK/23; bocznica nie jest zlokalizowana na dziatce
nr 4884/34, potozona jest przy pétnocnej granicy dziatki).

Przez czes¢ dziatki gruntu nr 4884/34 przebiega infrastruktura firmy zewnetrznej w postaci
nitki kablowej stanowigcej przytacze elektroenergetyczne do obiektow tej firmy. Sprzedajgcy
posiada umowe na udostepnienie tego terenu pod przedmiotowg infrastrukture. Umowa
zostanie przekazana nabywcy nieruchomosci w dniu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.

Budynek magazynowy MAGAZYN SZKLA | WORKOW

Budynek magazynowy o nazwie Magazyn szkta i workéw zlokalizowany jest na dziatce gruntu
nr 4884/34. Ponizej opis budynku zgodnie z informacjami zawartymi w Ksigzce Obiektu
Budowlanego:

— budynek przemystowo - magazynowy;

— rok zakoniczenia budowy: 1926;

— Konstrukcja obiektu:

Fundamenty- betonowe;

Sciany zewnetrzne - cegta ceramiczna petna;

Scienny wewnetrzne - cegta ceramiczna, pustak;

Posadzki betonowe, w czesci pomieszczenh kanaty kablowe przykryte blacha;
Stupy - stalowe, stupowo - ryglowe;

Stropy - wigzary kratowe ze stali ksztattowanej;

Dach - ptatwie dachowe stalowe, pokrycie z papy na podkiadzie z desek,
krokwie drewniane (wymaga remontu);

Budynek posiada 7 pomieszczen magazynowo - technicznych (w 4
zlokalizowane zostaly urzadzenia elekiroenergetyczne - niesprawne,
niefunkcjonujgce, ktére moga byé zdemontowane.
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— Podstawowe wskazniki budynku:

v" Powierzchnia zabudowy: 450,6m2;

v' Powierzchnia uzytkowa: 425,0m2;

v Kubatura: 2530,0m3;

v' llo$¢ kondygnacii: 1 nadziemna.

—  Wyposazenie budynku:

v" Rozdzielnia elektryczna ,Kompresor® (rozdzielnia elektryczna 6kV oraz
rozdzielnia 380/220V, rok produkcji 1991; niefunkcjonujaca, nr inwentarzowy
600231000Z),

v’ Transformator olejowy TAO (630kVA, 6/04kV: niesprawny, numer
inwentarzowy 600181000Z; rok produkgiji 1983),

v Transformator olejowy (typ 1600/6, olejowy 3- fazowy, moc 1600kVs,
wielostopniowy; rok produkcji: 1960; niesprawny; numer inwentarzowy:
6001570002)

v" Instalacja odgromowa.

Dziatka nr 5382/34

Dziatka gruntu nr 5382/34 o powierzchni 710 m2 ma ksztatt wydituzonego wieloboku (ksztaft
nieregularny), teren dziatki nie wykazuje wiekszych zmian rzednych wysokosci. Dziatka
zabudowana jest czgsécig toru kolejowego nr 10 (o dtugosci ok. 65 mb, numer inwentarzowy
200292000Z) - tory wytgczone z uzytku, porosniete zielenig nieurzadzona.

Przez teren dziatki przebiegajg sieci elektroenergetyczne (wtasnos¢ podmiotéw obcych).
Ponadto na dzialce znajduje sie cze$ciowo infrastruktura stanowigca wtasno$¢ Sprzedajgcego
ti.: rurociag tloczny sciekéw (dt. ok. 25 m) i kanalizacja ogélnosptawna (dt. ok. 9,5 m).

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34. 4891/34, 4897/34, 5060/34

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34 sg czesciowo utwardzone
I tworzg sie¢ drég wewnetrznych stanowiacych dostep do zbywanych dziatek gruntu
nr 4884/34 i 5382/34. Przedmiotem sprzedazy jest udziat w sieci drég wynoszacy 0,006685
(prawo wieczystego uzytkowania wraz z prawem wiasnosci budowli).

INFORMACJE DODATKOWE:

1) W przypadku sprzedazy nieruchomosci ustanowiona zostanie stuzebnosé gruntowa (drogi
koniecznej) na dziatce gruntu nr 5038/34 (KW GL1Z/00063868/4) zlokalizowanej przed
bramg wjazdowg na teren siedziby JSW KOKS S.A. w celu zapewnienia dziatkom gruntu
nr 4884/34 i 5382/34 dostgpu do drogi publicznej tj. ul. Pawliczka. W zwigzku
z powyzszym do ceny sprzedazy zostanie doliczona kwota w wysokosci 10.648,00 zi
netto powigkszona o VAT wynoszacy 23% - jednorazowa odplatnosé z tytutu
ustanowienia stuzebnosci.

2) W przypadku sprzedazy nieruchomoséci ustanowiona zostanie nieodptatna
I nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesylu na rzecz Sprzedajacego z uwagi na
zlokalizowang na dziatce gruntu nr 5382/34 infrastrukture stanowiaca jego wiasnoéé
tj. rurociag ttoczny sciekéw (df. ok. 25 m) oraz kanalizacja ogéinosptawna (dt. ok. 9,5 m),
a polegajgca na nieograniczonym dostepie Sprzedajacego do ww. infrastruktury
w przypadku awarii, przebudowy, rozbudowy, likwidacji, modernizacji, przegladéw oraz
innych koniecznych prac z nig zwigzanych.



3) W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajda sie nastepujgce zapisy:

e ,Kupujacy zapoznat sie ze stanem technicznym i stanem $srodowiska nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie bedzie wnosi¢
w przysztosci zadnych roszczen z tym zwigzanych, jak réwniez, ze Kupujacy przejmuje
obowiazek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji administracyjnych zwigzanych
Z przedmiotowa nieruchomoscig”,

¢ ,Kupujgcy przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z planowana likwidacjg obiektow na
terenie bylej Koksowni ,Zaborze”, na ktorym polozone sg m.in. zbywane
nieruchomos$ci, koniecznym bedzie niezwloczne wyodrebnienie i wykonanie przez
Kupujacego nowych przytaczy energetycznych do nabywanych nieruchomosci
- dotyczy to réwniez przylgczy wody i kanalizacji z rozdziatem na socjalno-bytowa
i deszczowa”,

e Strona kupujgca wyraza zgode na pokrywanie kosztéw utrzymania, remontdw
i modernizacji drog dojazdowych, stanowigcych dziatki gruntu nr 766/67, 769/67,
4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, objete ksiegg wieczysta GL12/00051889/0,
ktorych zakres okresli odrebne porozumienie, przy czym obowigzek pokrywania tych
kosztéw moze by¢ ustalony na poziomie innym, w tym réwniez wyzszym, niz wynika to
z wielko$ci udziatu nabywanego przez spdtke w dziatkach stanowiacych sie¢ drog
wewnetrznych.”

4) Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy musi zostaé¢ zaptacona przed
podpisaniem aktu notarialnego (uznana na rachunku bankowym Sprzedajgcego).
Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Kupujacy.

5) Do ceny sprzedazy w udziale wynoszacym 0,02879 zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci 23%. Jest to udziat w cenie odpowiadajacy wartosci urzadzen
zlokalizowanych w budynku magazynowym. Pozostaly udzial w cenie sprzedazy
wynoszacy 0,97121 podlega zwolnieniu z podatku VAT i odpowiada wartosci gruntéw
i sktadnikow budowlanych przedmiotu sprzedazy.

UWAGA: W przypadku wspdlnosci majagtkowej na przetargu obowiazkowe jest
uczestnictwo obojga matzonkéw - w przeciwnym wypadku niezbedne jest
petnomocnictwo notarialne.

Il. SPECYFIKACJA WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Dokumenty z ponizej wymienionymi informacjami nalezy skiadaé¢ najpdzniej w przeddzien
przetargu do godz. 13%° w zaklejonej kopercie zaadresowanej do siedziby Sprzedajgcego,
z podaniem imienia, nazwiska, nazwy lub firmy i adresu lub siedziby oferenta oraz
z dopiskiem ,,Przetarg: NIERUCHOMOSC ZABRZE MAGAZYN SZKLA | WORKOW
— nie otwieraé”, w Biurze Poczty JSW KOKS S.A. (Budynek B, parter, pok. 1) przy ulicy
Pawliczka 1, 41-800 Zabrze.

Wykaz wymaganych informacji i dokumentow:
1) Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, gdy oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot, telefon kontaktowy.
2) Kserokopie dowodu wptaty wadium.
3) Dokumenty rejestrowe firmy (stosownie do formy prawnej oferenta):
— Aktualne zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;.
— Kopie aktualnej umowy spoiki.
— Aktuainy wypis z rejestru sgdowego.



4) Petnomocnictwa notariaine, o ile oferent nie wystepuje we wiasnym imieniu.
5) Odpowiednie dokumenty wynikajgce ze statutu/umowy spotki w przypadku oséb
prawnych.
6) Oswiadczenie (w zatgczeniu druk o$wiadczenia do wypetnienia), iz oferent:
— zapoznat sig z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem $rodowiska,
itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosi zastrzezen,
— zapoznat sig z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosi zastrzezen,
— zapoznat si¢ z Regulaminem okreslajgcym zasady i tryb przeprowadzania przetargu
na sprzedaz nieruchomosci spétki JSW KOKS S.A.,
~ zapoznat si¢ z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majgtku
tel. 32 416 43 44, 601 740 678,
e-mail: dostrzelczvk@jswkoks.pl

Krzysztof Smyczynski — Specjalista ds. Obstugi Majgtku
tel. 32 416 44 72, 32 757 53 95,
e-mail: aweszka@jswkoks.pl

Katarzyna Filas - Gtowny Specjalista ds. Obstugi Majatku
tel. 32 416 43 70,

e-mail: kfilas@jswkoks.pl

ol SA

Kierownik Dzinlia - Majatku

Dorota ST _HLCZYK



Zatgcznik do Specyfikacji

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

Zapoznatam/em si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem

srodowiska itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosze zastrzezen,

Akceptuje fakt, iz budynek bedacy przedmiotem sprzedazy nie posiada swiadectwa
charakterystyki energetycznej,

— Zapoznatam/em sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosze zastrzezen,

— Zapoznatam/em sie z Regulaminem okre$lajacym zasady i tryb przeprowadzania

przetargu na sprzedaz nieruchomo$ci spétki JSW KOKS S.A.,

— Zapoznatam/em sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych dla
oferenta w postepowaniu przetargowym/najemcy/dzierzawcy/nabywcy nieruchomosci
— dostepng na stronie internetowej sp&ki JSW KOKS S.A. w zakiladce ,Dla

kontrahentéw”.

{miejscowosc) (czytelny podpis Oferenta/Peinomocnika *)

* niepotrzebne skresli¢






