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|. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

OPIS NIERUCHOMOS$CI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanych dziatek
gruntu nr: 2238/195 o pow. 1.489 m2, 3284/197 o pow. 10.486 m2 i 3271/197 o pow.
8.782 m2 oraz prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu nr 1662/200 o pow. 1.718 m2
dalej zwane facznie Nieruchomoscia.

taczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 22.475 m2.

Nieruchomos¢ potozona jest w Czerwionce-Leszczynach przy ul. Przemystowej i 3 Maja
(powiat rybnicki, wojewddztwo Slaskie). Dziatki gruntu nr 2238/195, 3284/197 i 3271/197
zapisane sg w ksiedze wieczystej nr GL1Y/00113100/8, natomiast dziatka gruntu nr 1662/200
w ksiedze wieczystej nr GL1Y/00111721/3. Obydwie ksiegi sg prowadzone przez Sad
Rejonowy w Rybniku, VIl Ksigg Wieczystych

Dziatki gruntu nr 2238/195, 3284/197 i 3271/197 znajdujg sie w uzytkowaniu wieczystym
Sprzedajgcego, natomiast dziatka gruntu nr 1662/200 stanowi jego wtasnosé.

PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Dla terenu, na ktérym znajdujg sie dziatki bedgce Przedmiotem sprzedazy, obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg
nr XXIX/375/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 22 lutego 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu goérniczego
.Debiensko 1’ w obszarze obejmujgcym fragmenty dzielnic Czuchéw, Czerwionka oraz
Debiensko w Czerwionce Leszczynach teren, na kiérym potozone sg przedmiotowe dziatki
oznaczony jest nastepujaco:



Nrdziatki | Przeznaczenie symbol Przeznaczenie opis

2238/195 | C7.ZNU teren zieleni nieurzadzonej

3284/197 | C7.ZNU, C1.P, 1.KDG teren zieleni nieurzadzonej, teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw i
magazynow, teren drég publicznych klasy gtéwnej

3271/197 | C1.P,1., 18.KDD teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren drég publicznych
klasy dojazdowej
1662/200 | C1.P, 1.KDG teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren drég publicznych

klasy gtéwnej

Dodatkowe informacje:

- Granica lll kat. przydatnosci terenu pod zabudowe;

— Obszar i teren gérniczy dla ztoza wegla kamiennego Debierisko I;

— Strefa plytkiej historycznej eksploatacji (do 100m) (dziatka nr 3271/197);

— Granica pasa technologicznego od linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV
(dziatki nr 3271/197, 3284/197, 1662/200);

— Sie¢ kablowa $redniego napiecia (dziatka nr 3271/197);

- Sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV (dziatka nr 3271/197);

- Zbiomnik gazu koksowniczego (dziatka nr 3271/197) - zbiornik zostat przez

Zrédto: https://polska.e-mapa.net/

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

W REJESTRZE GRUNTOW
Oznaczenie uzytkéw Powierzchnia
Numer Opisy uytkéw i konturéw ulytkéw w ha dziatki w ha Nr Ksiggi Wieczystej
dziatki klasyfikacyjnych
2238/195 Tereny mieszkaniowe B 0,1489 0,1489
3284/197 Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 1[0485 1,0486
lub w trakcie zabudowy GL1Y/00113100/8
3271/197 Zurbani tereny niezabud Bp 0,8782 0,8782
lub w trakcie zabudowy
1662/200 Grunty orne RIVb 0,1718 0,1718 GL1Y/00111721/3




STAN ZAGOSPODAROWANIA - OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomosé potozona jest w wojewodztwie $lgskim, powiecie rybnickim, w srodkowej czesci
miejscowosci Czerwionka-Leszczyny, w obrebie 0001, Czerwionka, w rejonie
ul. Przemystowej, 3 Maja oraz Przyjazni i znajduje sie na terenie poza ogrodzeniem bylej
Koksowni Debierisko, kidra zostata wytgczona z eksploatacji 30.08.2018 roku.
Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w odlegtosci okoto:

— 5,3 km od wjazdu na autostrade A1;

— 17,2 km od wezta Sosnica taczgcego autostrade A1 i A4;

— 6,9 km od wjazdu na DW 921;

— 8,7 m od wjazdu na DK 78;

— ok 3 km od centrum miasta Czerwionka-Leszczyny;

— 17,9 km od centrum Gliwic;

— 41,4 km od centrum Katowic.
W bezposrednim otoczeniu Nieruchomosci znajduja sie: od péinocy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz punkty handlowo-ustugowe, od zachodu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i punkty handlowo-ustugowe, od wschodu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, od potudnia tereny przemystowe.
Teren dziatek nie wykazuje znaczacych zmian rzednych terenu.
Dziatki nr 2238/195, 3284/197, 3271/197 posiadajg dostep do drogi publiczne;j
ul. Przemystowej oraz dostep do ul. 3 Maja (DW 924) — s3 to drogi asfaltowe, dwukierunkowe.
Dziatka nr 1662/200 posiada dostep do drogi publicznej ul. 3 Maja (DW 924).
Kompleks skfadajgcy sie z dziatek nr 2238/195, 3284/197, 3271/197 posiada nieregularny
ksztatt. Dziatka nr 1662/200 posiada ksztatt zblizony do tréjkata.
Przez kompleks sktadajgcy sie z dziatek nr 2238/195, 3284/197, 3271/197 przebiegajg liczne
sieci uzbrojenia terenu (czesciowo nieczynne), miedzy innymi. sie¢ elektroenergetyczna
napowietrzna i podziemna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, cieptownicza. Przez dziatke
nr 1662/200 przebiega sie¢ wodociagowa oraz teletechniczna.
Kompleks sktadajgcy sie z dziatek nr 2238/195, 3284/197, 3271/197 (dziatka stanowi teren po
wyburzonym zbiorniku gazu) jest niezabudowany, w pétnocnej czesci porosniety drzewami,
a w Srodkowej i potudniowej trawg. W potudniowej cze$ci wystepuje betonowe utwardzenie
terenu o powierzchni ok 500 m2. Dziatka nr 1662/200 jest niezabudowana, porosnieta trawg
i drzewami.

INFORMACJE DODATKOWE:

1) W odniesieniu do niezabudowanych dziatek gruntu nr 2238/195, 3284/197 i 3271/197
zapisanych w KW nr GL1Y/00113100/8, Gminie Czerwionka-Leszczyny przystuguje
prawo pierwokupu. W zwigzku z powyzszym nabycie nieruchomosci przez Kupujacego
nastagpi pod warunkiem niewykonania prawa pierwokupu przez Gmine.

2) Sprzedajacy posiada decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS)
w Katowicach nr WS1.515.12.2023.MO.11 z dnia 25.04.2024 r. ustalajagca plan remediac;ji
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie bytej Koksowni Debiensko,
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 2026/178, 2027/178, 2030/178, 2411/202,
2022/202, 3062/202, 3081/202, 3079/202, 3080/202, 3271/197, 3284/197.
W przedmiotowej decyzji znajduje sie m.in. zapis o zastosowaniu zwolnienia
z przeprowadzenia remediacji dla dziatki o nr ew. 3284/197 (ze wzgledu na brak
wystepowania zanieczyszczenia) oraz dla catosci powierzchni pozostatych dzialek
w odniesieniu do metali ciezkich (baru, arsenu, chromu, kadmu, cynku, rteci, otowiu) oraz
fenoli i krezoli. Decyzja RDOS naklada obowigzek wykonania remediacji w terminie do
30 czerwca 2027 r.

Sprzedajgcy informuje o braku mozliwosci przepisania ww. decyzji ustalajgcej plan
remediacji na Nabywce nieruchomos$ci. Nabywca zobowigzany bedzie uzyskaé nowa
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3)

4)

o)

6)

7)

decyzje remediacyjng wskazujgc miedzy innymi we wniosku o jej wydanie planowany
Sposob uzytkowania/wykorzystania terenu oraz sposéb przeprowadzenia remediacii.
Sprzedajacy deklaruje, iz umozliwi Nabywcy nieruchomosci skorzystanie z posiadanych
przez Sprzedajgcego wynikow badan gleby, ziemi i wod podziemnych, przeprowadzonych
na tym terenie. Sprzedajacy informuje, ze posiadany przez niego Plan remediacji zostat
wykonany przy zatozeniu wykorzystania nieruchomosci pod farme fotowoltaiczng.
Sprzedajacy umozliwi wglad do posiadanego Planu remediacji dla przedmiotowej
nieruchomosci.

W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajdg si¢ nastepujgce zapisy:
~Kupujacy zapoznat sie ze stanem przedmiotu sprzedazy w szczegdlnosci stanem
technicznym, stanem ekologicznym oraz stanem $rodowiska, akceptuje go i nie wnosi,
ani nie bedzie wnosi¢ w przysziosci zadnych roszczen wzgledem Sprzedajacego
z tym zwigzanych, przyjmujac ze wszelkie czynnosci zwigzane lub wynikajgce z tego
stanu, w tym w szczegélno$ci w obszarze rekultywacji lub remediacji zbywanych
nieruchomosci zostang wykonane przez Kupujacego’,

- .Kupujacy przejmuje obowigzek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji
administracyjnych zwigzanych z przedmiotowa nieruchomoscia (nawet jesli pomimo
zawartej transakcji decyzje takie zostatyby wydane wzgledem Sprzedajgcego, a nie
Kupujgcego), w tym w szczegdlnoSci w zakresie zwigzanym z Decyzjg RDOS
w Katowicach z dnia 25.04.2024 r. znak: WSI.515.12.2023.MO.11 — Kupujacy
zobowigzuje si¢ wystapi¢, niezwlocznie po podpisaniu aktu notarialnego sprzedazy,
do RDOS o wydanie nowej Decyzji w sprawie zatwierdzenia wiasnego Planu
remediacji uwzgiedniajgcego rodzaj planowanej przez siebie dziatalnosci na
przedmiotowej nieruchomosci.”

JSW KOKS S.A. posiada nastepujgce opracowania dot. m.in. Przedmiotu sprzedazy:

- Raporty z badan gleby, ziemi i wéd podziemnych,

— Plan remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi terenu bytej
Koksowni Debiensko.

W dziale lIl ksiegi wieczystej nr GL1Y/00113100/8 pod Lp. 1 (numer wpisu 1) wpisane
prawo drogowe na rzecz kazdorazowych wiascicieli nieruchomosci Czerwionka wykaz 53,
z wykazéw dobr rycerskich Czerwionka przeniesiono dnia 28-07-1937 r. — tu celem
wspdlodpowiedzialnosci z kw. 3738 przeniesiono dnia 30.08.1996r.

W dziale Il ksiggi wieczystej nr GL1Y/00113100/8 pod Lp. 2 (numer wpisu 2) wpisana
stuzebno$¢ przesytu, ustanowiona na czas nieoznaczony, za jednorazowym
wynagrodzeniem, na rzecz PSG Sp. z 0.0. z ograniczeniem zakresu jej wykonywania do
dziatek gruntu: 2411/202, 2026/178, 2027/178, 2030/178, 2238/195, 3271/197 i 3284/197,
polegajaca na prawie do eksploatacji i pozostawienia na nieruchomosci urzadzenia,
ti. sieci gazowej $redniego ciénienia oraz jego rozbudowy w przysztosci oraz na prawie do
korzystania z nieruchomosci w celu przesylu gazu za pomoca urzadzenia, a takze na
prawie dostepu (dojazdu i dojécia) do urzadzenia, w celu rozbudowy, dokonywania
przegladoéw, kontroli, konserwaciji, pomiaréw, remontéw, modernizacji i wymiany oraz
ewentualnej likwidacji i demontazu przez osoby do tego uprawnione po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu wejécia oraz na prawie do usuwania awarii przez osoby do tego
uprawnione w kazdym czasie. Mapka przebiegu stuzebnosci stanowi zatacznik nr 2 do
Specyfikaciji.

Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy musi zosta¢ zaptacona przed
podpisaniem aktu notariainego (uznana na rachunku bankowym Sprzedajgcego).
Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Kupujgcy.



8) Do ceny sprzedazy Nieruchomosci w udziale wynoszgcym 0,384039 zostanie doliczony
podatek VAT w wysoko$ci 23%. Pozostaly udziat w cenie sprzedazy Nieruchomosci
wynoszacy 0,615961 podlega zwolnieniu z podatku VAT.

UWAGA: W przypadku wspoélnosci majatkowej na przetargu obowiazkowe jest
uczestnictwo obojga matzonkédw — w przeciwnym wypadku niezbedne jest
petnomochnictwo notarialne.

ll. SPECYFIKACJA WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Dokumenty z ponizej wymienionymi informacjami nalezy sktada¢ najp6zniej w przeddzien
przetargu do godz. 13% w zaklejonej kopercie zaadresowanej do siedziby Sprzedajgcego,
z podaniem imienia, nazwiska, nazwy lub firmy i adresu lub siedziby oferenta oraz
z dopiskiem ,,Przetarg: ,,NJERUCHOMOSC CZERWIONKA-LESZCZYNY - TEREN BYLEJ
KOKSOWNI DEBIENSKO POZA OGRODZENIEM” - nie otwiera¢”, w Biurze Poczty
JSW KOKS S.A. (Budynek B, parter, pok. 1) przy ulicy Pawliczka 1, 41-800 Zabrze.

Wykaz wymaganych informacji i dokumentow:

1) Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, gdy oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot, telefon kontaktowy.

2) Kserokopie dowodu wptaty wadium.

3) Dokumenty rejestrowe firmy (stosownie do formy prawnej oferenta):

— Aktualne zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;j.

— Kopie aktualnej umowy spofki.

— Aktualny wypis z rejestru sgdowego.

4) Petnomocnictwa notarialne, o ile oferent nie wystepuje we wiasnym imieniu.

5) Odpowiednie dokumenty wynikajace ze statutu/umowy spétki w przypadku oséb
prawnych.

6) Oswiadczenie (w zatgczeniu druk oswiadczenia do wypetnienia), iz oferent:

— zapoznat sie z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem srodowiska
itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosi zastrzezen, w tym jest
$wiadomy konieczno$ci wykonania wtasnego planu remediacji, wystapienia do RDOS
o wydanie decyzji zatwierdzajgcej ten plan jak i konieczno$ci jej wykonania,

— zapoznat sie z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosi zastrzezen,

— zapoznat sie z Regulaminem okre$lajacym zasady i tryb przeprowadzania przetargu
na sprzedaz nieruchomosci spotki JSW KOKS S.A.,

— zapoznat sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majatku
tel. 32 416 43 44, 601 740 678,
e-mail: dostrzelczyk@jswkoks.pl

Marek Kepa - Kierownik Dziatu Zagospodarowania "Debiensko"
tel. 32 416 4921, 32 416 4913, 785 370 061
e-mail: mkepa@jswkoks.pl

Katarzyna Filas - Gtéwny Specjalista ds. Obstugi Majatku
tel. 32 416 43 70,
e-mail: kfilas@jswkoks.pl

~ o~
ROy

Kierownik Dzial+# 7:-51u;ff Miajatku 5

_(_'.'?\-'~;:\
Senscly



Zalgcznik nr 1 do Specyfikacji

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

Zapoznatam/em si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i stanem
srodowiska itp. oraz ze sposobem mozliwosci zapoznania sie i nie wnosze zastrzezen,
w tym jestem $Swiadomaly koniecznoéci wykonania wiasnego planu remediacji,
wystagpienia do RDOS o wydanie decyzji zatwierdzajacej ten plan jak i koniecznosci jej
wykonania,

Zapoznatam/em sig z warunkami specyfikacji przetargowej i nie wnosze zastrzezen,
Zapoznatam/em sie z Regulaminem okreslajgcym zasady i tryb przeprowadzania
przetargu na sprzedaz nieruchomosci spétki JSW KOKS S.A.,

Zapoznatam/em si¢ z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych dla
oferenta w postepowaniu przetargowym/najemcy/dzierzawcy/nabywcy nieruchomosci
— dostgpng na stronie internetowej spotki JSSW KOKS S.A. w zaktadce ,Dia

kontrahentow”,

(migjscowosE) (czyteiny podpis Oferenta/Petnomocnika *)

* niepotrzebne skresli¢



