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|. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

OPIS NIERUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnosci budynku o powierzchni uzytkowej 539,40 m2
wraz z prawem uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 4563/34 o pow. 1.001 m2, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany oraz udziat wynoszgcy 0,004765 w prawie uzytkowania
wieczystego dziatek drogowych nr: 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34
wraz z prawem wiasnosci budowli posadowionych na tych dziatkach.

Nieruchomo$¢ (przedmiot sprzedazy) potozona jest w Zabrzu w rejonie ul. Alojzego
Pawliczka. Dziatka gruntu nr 4563/34 zapisana jest w ksiedze wieczystej
nr GL1Z/00017201/4, natomiast dziatki drogowe w ksiedze wieczystej nr GL1Z/00051889/0.
Obydwie ksiegi sg prowadzone przez Sad Rejonowy w Zabrzu, Wydziat VI Ksigg
Wieczystych.

Dziatka gruntu nr 4563/34 znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym Sprzedajgcego,
a zlokalizowany na niej budynek stanowi jego wtasnos$¢.

JSW KOKS S.A. jest natomiast wspotuzytkownikiem wieczystym dziatek gruntu nr: 766/67,
769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, w udziale wynoszgcym 0,576606. Pozostate
udziaty w tgcznej ilosci 0,423394 nalezg do innych wspoétuzytkownikéw wieczystych.
Przedmiotem sprzedazy jest cze$¢ udziatu nalezgcego do JSW KOKS S.A.

OPIS RUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest rowniez ruchomos¢ znajdujgca sie w budynku zlokalizowanym
na dziatce gruntu nr 4563/34:

Centrala wentylacyjno-klimatyzacyjna — zlokalizowana w dobudéwce do budynku.



PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Przedmiot sprzedazy znajduje sie na terenach nie objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze zatwierdzonego uchwatg nr XlI1/126/11
Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 4 lipca 2011 r. teren, na ktorym zlokalizowany jest przedmiot
sprzedazy oznaczony jest symbolem P opisanym, jako ,tereny przemystu, sktadow
i magazynow” oraz symbolem UM opisanym, jako ,tereny srédmie$cia miasta”, w tym ,tereny
przemystu, sktadéw i magazynéw”.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W REJESTRZE:

GRUNTOW
Arkusz Numer Blizsze okreslenie Opisy uzytkow Oznaczenie Powierzchnia Nr Ksiegi Wieczystej
mapy dziatki potozenia uzytkow i uzytkow dziatki w
konturéw
klasyfikacyjnych w ha ha

2 4563/34 teren koksowni Tereny Ba 0,1001 0,1001
przemystowe GL1Z/00017201/4

12 766/67 teren koksowni Drogi dr 0,1189 0,1189

12 769/67 teren koksowni Drogi dr 0,0254 0,0254

2 4867/34 teren koksowni Drogi dr 0,0288 0,0288
2 4891/34 teren koksowni Drogi dr 0,0496 0,0496 GL1Z/00051889/0

2 4897/34 teren koksowni Drogi dr 0,0392 0,0392

2 5060/34 przy ul. Alojzego Drogi dr 1,5365
Pawliczka 1,6935
Tereny Ba 0,1570
przemystowe
BUDYNKOW *
Nr ewid. (nr Arkusz Numer Adres/Potozenie Funkcja Liczba kondyg. Materiat Pow.
bud. na dziatce) mapy dziatki budynku budynku nad/pod ziemia Scian zabud. m2
zewn.
1 2 4563/34 tereny koksowni Budynek 2/1 mur 331
biurowy
2 2 4563/34 tereny koksowni Inny budynek 1 mur 27
niemieszkalny

* W rejestrze budynkéw prowadzonym przez UM Zabrze budynek bedacy przedmiotem sprzedazy zapisany jest, jako dwa
odrebne obiekty.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie bytej Koksowni ,Zaborze” przy ul. Alojzego Pawliczka
w Zabrzu w odlegtosci ok. 2 km od dworca kolejowego PKP Zabrze potozonego w centrum
miasta. Najblizsze sgsiedztwo tworzy zabudowa poprzemystowa oraz budynki
administracyjne JSW KOKS S.A. W dalszym otoczeniu znajduje sie zabudowa srodmiejska
— mieszkaniowa i ustugowo-handlowa oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

Nieruchomos$¢ posiada dobry dostep do komunikacji publicznej i dogodny dojazd do weztéw
gtébwnych drég lokalnych i regionalnych. Dostep do nieruchomosci jest bezposrednio
z wewnetrznej drogi zaktadowej, na ktorg wjezdza sie z ulicy Pawliczka, poprzez dziatke
gruntu nr 5038/34 oraz brame z portiernig. Dostep do drogi publicznej zostanie uregulowany
poprzez sprzedaz udziatbw w dziatkach drogowych oraz ustanowienie stuzebnosci drogi
koniecznej na dziatce gruntu nr 5038/34 zapisanej w KW GL1Z/00063868/4.

Ulica Pawliczka jest lokalng drogg dojazdowa, ktéra bezposrednio tgczy sie z ulicg Wolnosci,
taczacg centrum ze wschodnig granicg miasta. W bliskiej odlegtosci (ok. 1,2 km) od
skrzyzowania Pawliczka i Wolnosci znajduje sie wezet Drogowej Trasy Srednicowej
— gtéwnej arterii komunikacyjnej aglomeracji katowickiej. Najblizszy wezet autostradowy
(autostrada A4) znajduje sie w odlegtosci ok. 4 km od nieruchomosci.



Dziatka nr 4563/34

Dziatka nr 4563/34 o powierzchni 1.001 m2, zabudowana jest budynkiem o powierzchni
uzytkowej wynoszgcej 539,40 m2. Nieruchomos¢ nie posiada ogrodzenia. Ksztatt dziatki
foremny, teren ptaski. Dziatka uzbrojona w sie¢ elektryczng, wodociggows i kanalizacyjna.

Budynek

Obiekt techniczno - biurowy jednopietrowy, czesciowo podpiwniczony. Wykonany z cegiet
i betonu. Stropy ceramiczne i zelbetowe, dach kryty papg. Posiada instalacje elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i wentylacji mechanicznej. Okna nowe
PCV. Schody w klatce schodowej zelbetowe. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne
malowane, w sanitariatach z ptytek ceramicznych. Na podtogach terakota i gumolit.

W budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe i socjalne. Na parterze zlokalizowany jest
wymiennik ciepta, kompaktowy wezet cieplny jednofunkcyjny (CO) wraz z osprzetem oraz
centrala wentylacyjno — klimatyzacyjna. W piwnicy sg dwa pomieszczenia magazynowe.

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34

Dziatki nr 766/67, 769/67, 4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, sg czesSciowo utwardzone
i tworzg sie¢ drog wewnetrznych stanowigcych dostep do zbywanej dziatki gruntu
nr 4563/34. Przedmiotem sprzedazy jest udziat w sieci drég wynoszgcy 0,004765 (prawo
wieczystego uzytkowania wraz z prawem wiasnosci budowli).

INFORMACJE DODATKOWE:

1) W przypadku sprzedazy nieruchomosci ustanowiona zostanie odptatna stuzebnosc
gruntowa (drogi koniecznej) na dziatce gruntu nr 5038/34 (KW GL1Z/00063868/4)
Zlokalizowanej przed bramg wjazdowg na teren siedziby JSW KOKS S.A. w celu
zapewnienia dziatce gruntu nr 4563/34 dostepu do drogi publicznej tj. ul. Pawliczka.
W zwigzku z powyzszym do ceny sprzedazy zostanie doliczona kwota ok. 8.500 zt netto
(obecnie aktualizowana) powigkszona o VAT wynoszacy 23% - jednorazowa odpfatnosc
z tytutu ustanowienia stuzebnosci.

2) W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajdg sie nastepujgce zapisy:

o ,Kupujgcy zapoznat sie ze stanem ze stanem technicznym i stanem srodowiska
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie
bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczeh z tym zwigzanych, jak réwniez,
ze Kupujacy przejmuje obowigzek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji
administracyjnych zwigzanych z przedmiotowg nieruchomoscig”,

o ,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z planowang likwidacjg obiektéw
na terenie bytej Koksowni ,Zaborze”, na ktorym potozone sg m.in. zbywane
nieruchomosci, koniecznym bedzie niezwtoczne wyodrebnienie i wykonanie przez
Kupujgcego nowych przytgczy energetycznych (z wytgczeniem energii cieplnej) do
nabywanych nieruchomosci - dotyczy to réwniez przylgczy wody i kanalizacji
Z rozdziatem na socjalno-bytowg i deszczowg”,

e ,Strona kupujgca wyraza zgode na pokrywanie kosztéw utrzymania, remontéw
i modernizacji drég dojazdowych, stanowigcych dziatki gruntu nr 766/67, 769/67,
4867/34, 4891/34, 4897/34, 5060/34, objete ksiega wieczystg GL1Z/00051889/0,
ktérych zakres okresli odrebne porozumienie, przy czym obowigzek pokrywania tych
kosztow moze by¢ ustalony na poziomie innym, w tym rowniez wyzszym, niz wynika
to z wielko$ci udziatu nabywanego przez Kupujgcego w dziatkach stanowigcych sie¢
drég wewnetrznych.”



3) Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy musi zosta¢ zaptacona przed
podpisaniem aktu notarialnego (uznana na rachunku bankowym Sprzedajgcego).
Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Kupujacy.

4) Do ceny sprzedazy w udziale wynoszgcym 0,04 zostanie doliczony podatek VAT (udziat
odpowiadajgcy wartosci ruchomosci bedgcych przedmiotem sprzedazy). Pozostata cena
sprzedazy w udziale wynoszacym 0,96 podlega zwolnieniu z podatku VAT (udziat
odpowiadajgcy wartosci nieruchomosci).

5) Podmioty/osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej nieruchomosci zobowigzane
sg do zlozenia wraz z ofertg oswiadczenia stanowigcego zatacznik do niniejszej
specyfikaciji.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majgtku
tel. 32 416 43 44, 601 740 678
e-mail: dostrzelczyk@jswkoks.pl

Andrzej Weszka  — Specjalista ds. Obstugi Majatku
tel. 32 416 44 72,
e-mail: aweszka@jswkoks.pl

Katarzyna Filas - Specjalista ds. Obstugi Majatku
tel. 32 416 43 70,
e-mail: kfilas@jswkoks.pl
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Zatgcznik do Specyfikacji

dane Oferenta

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

— Zapoznatam/em sie z przedmiotem sprzedazy, jego stanem technicznym, stanem
srodowiska itp. i nie wnosze zastrzezen,

— Akceptuje fakt, iz budynek bedacy przedmiotem sprzedazy nie posiada swiadectwa
charakterystyki energetycznej,

— Zapoznatam/em sie z warunkami specyfikacji i nie wnosze zastrzezen,

— Zapoznatam/em sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych
— przetarg na sprzedaz nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosSci zbednych dostepng

na stronie internetowej spétki JSSW KOKS S.A. w zakfadce ,Dla kontrahentow”.

(miejscowosc) (czytelny podpis Oferenta)



