JSW KOKS S.A.

SPECYFIKACJA
,NIERUCHOMO SC ZABRZE STAROMIEJSKA"

Nazwa (firma) oraz adres Sprzedaj acego.

JSW KOKS S.A.

ul. Pawliczka 1, 41-800 Zabrze,

KRS: 0000445684 — Sad Rejonowy Gliwice, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego,

NIP: 629-225-65-76,

REGON: 278093210,

Kapitat zaktadowy 994.055.470,00 zt, Kapitat wptacony 994.055.470,00 zi,
www.jswkoks.pl

|. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

OPIS NIERUCHOMOSCI BEDACEJ PRZEDMIOTEM SPRZEDAZY

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 7199/562
0 pow. 254 m2 zapisane w KW nr GL1Z/00009378/6 oraz dziatek gruntu nr 7195/556
0 pow. 142 m2 i nr 7196/556 o pow. 287 m2 zapisane w KW nr GL1Z/00020651/7.
Ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Zabrzu, Wydzial VI Ksigg
Wieczystych. Nieruchomos¢ znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym JSW KOKS S.A.
(Sprzedajacy).

LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos$¢ potozona jest w Zabrzu (woj. slaskie) przy ul. Staromiejskiej w srodmiejskiej
strefie miasta.

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, Park im. Poleglych Bohateréw. Dojazd
do dzialek mozliwy jest ul. Staromiejskg, ktora poprzez ulice sgsiadujgce posiada potgczenie
z ul. Wolnosci — jedng z gtéwnych ulic miasta Zabrze. Od wschodu ul. Staromiejska tgczy sie
z ulicami Trocera i Pitsudskiego. Najblizsze przystanki tramwajowe i autobusowe
Zlokalizowane sg przy ul. Wolnosci.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

Dziatka nr 7196/556 potozona jest bezposrednio przy ul. Staromiejskiej, pomiedzy dwoma
budynkami wielomieszkaniowymi. Dojscie i dojazd do dziatek 7199/562 i 7195/556 odbywa
sie poprzez dziatke nr 7196/556, ktéra czesciowo uzytkowana jest, jako droga dojazdowa
(utwardzenie asfaltem), a czesciowo jest porosnieta zielenig. Dziatki nr 7199/562 i 7195/556
sg dziatkami niezabudowanymi, porosnietymi trawg i nielicznymi drzewami.



Dziatki 7199/562, 7195/556 i 7196/556 w ksztatcie zblizonym do trapezow, zlokalizowane sg
w bezposrednim sgsiedztwie ze sobg. Teren dziatek nie wykazuje znaczgcych zmian rzedu
wysokosci. Dziatki posiadajg dostep do sieci uzbrojenia terenu dostepnych na terenie
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.

PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU SPRZEDAZY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Przedmiot sprzedazy znajduje sie ha terenach nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze zatwierdzonego uchwatg nr XI1/126/11
Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 4 lipca 2011 r. teren, na ktérym zlokalizowany jest przedmiot
sprzedazy oznaczony jest symbolem UM opisanym, jako ,tereny srodmiescia miasta”.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu: zabudowa ustugowa; ustugi w tym ustugi
komercyjne; drobna wytworczos¢ (rzemiosto); obiekty zamieszkania zbiorowego; wydzielone
strefy parkingowe z dopuszczeniem zespotéw garazowych w tym garazy wielopoziomowych,
miejsca parkingowe i postojowe; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wylgcznie, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej lub istniejgcej zabudowy jednorodzinnej o kubaturze charakterystycznej dla
budynkéw zabudowy wielorodzinnej; tereny przemystu, skladéw i magazynow (zasady
dopuszczania i lokalizacji funkcji przemystu, winny by¢ ustalane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego); ustugi sportu, rekreacji, wypoczynku, odnowy
biologicznej i turystyki, ustugi zwigzane z grami losowymi, ustugi kultury i kultu religijnego,
nauki, edukaciji i zarzgdzania, zdrowia; obiekty muzealne; obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w tym komunikacji oraz zielen.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W REJESTRZE GRUNTOW

Obreb Arkusz Numer Blizsze okre slenie Opis Powierzchnia w ha Nr Ksi egi Wieczystej
ma dziatki oo zenia uzytku/Oznacze T i
py p ¥1tie uzytku uzytkdéw dziatki
Zabrze
3 7199/562 przy Zurbanizowane 0,0254 0,0254 GL17/00009378/6
ul. Staromiejskiej tereny
Zabrze niezabudowane/
3 7195/556 przy Bp 0,0142 0,0142
ul. Staromiejskiej GL1Z/00020651/7
Zabrze
3 7196/556 przy Drogi/dr 0,0142 0,0287
ul. Staromiejskiej

UWAGA: JSW KOKS S.A. jest nast epca prawnym Kombinatu Koksochemicznego ,Zabrze” S.A.
Zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego Katowice - Wschéd w Katowicach Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 2 stycznia 2014 r., sygnatura akt KA.VIII
NS-REJ.KRS/041599/13/112 nastgpito potaczenie Kombinatu Koksochemicznego ,Zabrze” S.A.
i Koksowni Przyjazn S.A., poprzez przejecie przez Koksownie Przyjazn S.A. Kombinatu
Koksochemicznego ,Zabrze” S.A.

Kombinat Koksochemiczny ,Zabrze” S.A. jako Spotka przejmowana zostata rozwigzana bez
przeprowadzania postepowania likwidacyjnego i wykre$lona z Krajowego Rejestru Sgdowego.
Jednoczesnie nastgpita zmiana firmy spéiki z Koksownia Przyjazh Spoétka Akcyjna na JSW KOKS
Spotka Akcyjna (JSW KOKS S.A.) oraz siedziba Spoétki z miasta Dgbrowa Gérnicza na miasto
Zabrze.



INFORMACJE DODATKOWE:

1) Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi teren niezabudowany Gminie
Zabrze przystuguje prawo pierwokupu. W zwigzku z powyzszym nabycie nieruchomosci
przez Kupujgcego nastgpi pod warunkiem niewykonania prawa pierwokupu przez
Gmine.

2) W akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci znajdzie sie nastepujacy zapis: ,Kupujacy
zapoznat sie ze stanem technicznym i stanem s$rodowiska nieruchomosci bedgcej
przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie bedzie wnosi¢ w przysziosci
zadnych roszczen z tym zwigzanych”, jak rowniez, ze ,Kupujacy przejmuje obowigzek
wykonania  wszelkich  ewentualnych  decyzji  administracyjnych  zwigzanych
z przedmiotowg nieruchomoscig”,

3) Cata kwota z tytutu nabycia przedmiotu sprzedazy musi zostaC zaptacona przed
podpisaniem aktu notarialnego (uznana na rachunku bankowym Sprzedajgcego).
Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Kupujacy,

4) Do ceny sprzedazy w udziale wynoszacym 0,39 zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci 23%.

5) Podmioty/osoby zainteresowane nabyciem przedmiotowej nieruchomosci zobowigzane
sg do zlozenia wraz z ofertg oswiadczenia stanowigcego zatgcznik do niniejszej
specyfikacji.

Osoby uprawnione do kontaktu z oferentami:

Dorota Strzelczyk - Kierownik Dziatu Obstugi Majgtku
tel. 32 416 43 44, 601 740 678,
e-mail: dostrzelczyk@jswkoks.pl

Katarzyna Filas - Specjalista ds. Obstugi Majatku
tel. 32 416 43 70,
e-mail: kfilas@jswkoks.pl




Zatgcznik do Specyfikacji

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz:

Zapoznatlam/em sie z przedmiotem sprzedazy, jego stanem technicznym i stanem
srodowiska itp. i nie wnosze zastrzezen,

Zapoznatlam/em sie z warunkami specyfikacji i nie wnosze zastrzezen,
Zapoznatam/em sie z Regulaminem okreslajgcym zasady i tryb przeprowadzania
przetargu na sprzedaz nieruchomosci spotki JISW KOKS S.A.,

Zapoznatam/em sie z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych
dostepng na stronie internetowej spotki JSW KOKS S.A. w zakiladce Przetargi
i zakupy.

(miejscowosg) (czytelny podpis Oferenta/Petnomocnika *)

* niepotrzebne skresli¢



